Приложение 2

к Постановлению

Администрации

Болотниковского

 сельского поселения
от «17»декабря 2011г. №72
Регламент

работы по определению доли, приходящейся на жилое помещение, в общедомовом расходе коммунальных услуг и подлежащей оплате в переходный период с 01.10.2011г. по 31.03.2012г.
I. Общие положения


1.
Настоящий Регламент устанавливает механизм определения доли, приходящейся на жилое помещение в общедомовом расходе коммунальных услуг при условии потребления коммунального ресурса в многоквартирном доме с использованием общедомового прибора учета.


2.
Для целей настоящего Регламента используются следующие основные понятия:

-
«жилое помещение» - изолированное помещение, которое является недвижимым имуществом и пригодно для постоянного проживания граждан (отвечает установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства). К жилым помещениям относятся жилой дом, часть жилого дома, квартира, часть квартиры, комната;

-
«нежилое помещение в многоквартирном доме» - помещение в многоквартирном доме, которое не является жилым помещением и общим имуществом собственников помещений в многоквартирном доме;

-
«коммунальные услуги» - осуществление деятельности управляющей компании по подаче потребителям любого коммунального ресурса в отдельности или двух и более из них в любом сочетании с целью обеспечения благоприятных и безопасных условий использования жилых, нежилых помещений, общего имущества в многоквартирном доме (коммунальные услуги);

-
«коммунальные ресурсы» - холодная вода, горячая вода, электрическая энергия, природный газ, тепловая энергия, бытовой газ в баллонах, твердое топливо при наличии печного отопления, используемые для предоставления коммунальных услуг. К коммунальным ресурсам приравниваются также сточные бытовые воды, отводимые по централизованным сетям инженерно-технического обеспечения;

-
«внутридомовые инженерные системы» - являющиеся общим имуществом собственников помещений в многоквартирном доме инженерные коммуникации (сети), механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, предназначенные для подачи коммунальных ресурсов от централизованных сетей инженерно-технического обеспечения до внутриквартирного оборудования, а также для производства и предоставления исполнителем коммунальной услуги по отоплению и (или) горячему водоснабжению (при отсутствии централизованных теплоснабжения и (или) горячего водоснабжения);

-
«индивидуальный прибор учета» - средство измерения (совокупность средств измерения и дополнительного оборудования), используемое для определения объемов (количества) потребления коммунального ресурса в одном жилом или нежилом помещении в многоквартирном доме (за исключением жилого помещения в коммунальной квартире), в жилом доме (части жилого дома), введенный в эксплуатацию в установленном законом порядке;

-
«коллективный (общедомовой) прибор учета» - средство измерения (совокупность средств измерения и дополнительного оборудования), используемое для определения объемов (количества) коммунального ресурса, поданного в многоквартирный дом;

-
«норматив потребления коммунальной услуги» - количественный показатель объема потребления коммунального ресурса, утверждаемый в установленном порядке органами государственной власти субъектов Российской Федерации и применяемый для расчета размера платы за коммунальную услугу при отсутствии приборов учета;

-
«потребитель» - лицо, пользующееся на праве собственности или ином законном основании помещением в многоквартирном доме, жилым домом, потребляющее коммунальные услуги;

-
«ресурсоснабжающая организация» - юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, а также индивидуальный предприниматель, осуществляющие продажу коммунальных ресурсов (отведение сточных бытовых вод);
-
«расчетный центр» - специализированная организация в области начисления платы за жилищно-коммунальные услуги, либо Управляющая компания, самостоятельно осуществляющая начисление платы за жилищно-коммунальные услуги потребителям.
3.
Начисление платы за общедомовой расход коммунальных услуг осуществляется в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Постановлением Правительства РФ № 307 от 23.05.2006г. (далее по тексту – Правила), а также положениями настоящего Регламента.
4.
Взаимоотношения между расчетным центром и Управляющей компанией по вопросу начисления платы за жилищно-коммунальные услуги регулируются договором об оказании услуг по начислению платы за ЖКУ (далее по тексту – Договор), а также положениями настоящего Регламента.

II.
Снятие показаний общедомовых и индивидуальных приборов учета коммунальных услуг 
5. В целях определения доли, приходящейся на жилое помещение в общедомовом расходе коммунальной услуги Управляющей компании, собственникам помещений, расчетному центру необходимо использовать следующие предельно допустимые величины по каждой коммунальной услуге (далее по тексту - предельная доля):

-
7 кВт/ч на одного проживающего для определения доли, приходящейся на жилое помещение в общедомовом расходе электроснабжения при отсутствии в многоквартирном доме лифтового оборудования;

-
14 кВт/ч на одного проживающего для определения доли, приходящейся на жилое помещение в общедомовом расходе электроснабжения при наличии в многоквартирном доме лифтового оборудования;

-
0,17 м3 на одного проживающего для определения доли, приходящейся на жилое помещение в общедомовом расходе холодного водоснабжения;

-
0,003 м3 на одного проживающего для определения доли, приходящейся на жилое помещение в общедомовом расходе горячего водоснабжения. 

Предельно допустимая доля для водоотведения определяется как сумма предельных долей на холодное и горячее водоснабжение.
6. Комиссия в составе уполномоченных лиц Управляющей компании, представителя собственников помещений многоквартирного дома, ответственных специалистов ресурсо - снабжающей организации ежемесячно с 23 по 25 число месяца снимает показания общедомовых приборов учета коммунальных услуг и направляет их расчетному центру в порядке, определенном Договором.

7. Комиссия, указанная в пункте 6 настоящего Регламента при снятии показаний общедомовых приборов учета коммунальных услуг составляет совместный акт снятия показаний.

8. Управляющая компания при снятии показаний общедомовых приборов учета коммунальных услуг при наличии соответствующих оснований составляет совместно со специалистами ресурсо- снабжающей организации акт о некачественном предоставлении коммунального ресурса.

9. При составлении акта, указанного в пункте 8 настоящего Регламента, Управляющая компания и ресурсо - снабжающая организация руководствуются требованиями к качеству коммунальных услуг, утвержденными Правилами.
10. Управляющая компания направляет акт о некачественном предоставлении коммунальных услуг, указанный в пункте 8 настоящего Регламента, расчетному центру одновременно с показаниями общедомовых приборов учета и указаниями об исключении сумм, неподлежащих начислению потребителям ввиду некачественно предоставленного коммунального ресурса, из общедомового расхода. 
11. Управляющая компания проводит среди потребителей коммунальных услуг разъяснения о необходимости передачи показаний индивидуальных приборов учета коммунальных услуг ежемесячно с 23 по 25 число месяца.

12. Расчетный центр принимает показания общедомовых приборов учета коммунальных услуг в порядке, определенном Договором, от Управляющей компании и от потребителей по 26 число каждого месяца.
III.
Порядок определения доли коммунальных услуг, приходящейся на жилое помещение многоквартирного дома, в общедомовом расходе коммунального ресурса

13. В течение трех дней с даты получения от Управляющей компании показаний общедомовых приборов учета и индивидуальных приборов учета от потребителей (а в установленных Правилами случаях от Управляющей компании) расчетный центр в соответствии с имеющимся программным комплексом производит расчет доли, приходящейся на каждое жилое помещение, в общедомовом расходе коммунальных услуг согласно Правилам.

14. В течение одного дня с даты подготовки расчета расчетный центр направляет в адрес Управляющей компании электронной почтой сведения о доле в общедомовом расходе коммунальных услуг, приходящейся на каждое жилое помещение, в общедомовом расходе коммунального ресурса с выделением жилых помещений, по которым доля в общедомовом расходе превышает предельно допустимую величину.

15. Расчет доли в общедомовом расходе коммунальных услуг по жилым помещениям, необорудованным индивидуальными приборами учета коммунальных услуг, и потребляющим услуги по установленным уполномоченными органами нормативам, производится в соответствии с порядком, определенным Правилами.
16. В случае, если доля в общедомовом расходе коммунальных услуг, приходящаяся на жилое помещение, необорудованное индивидуальными приборами учета, превысит предельную величину, расчетный центр осуществляет начисление платы за общедомовой расход по такому помещению в соответствии с Правилами.


Разница между расходом, определенным по Правилам, и предельно допустимой величиной, в жилом помещении, необорудованном индивидуальным прибором учета, и находящимся в муниципальной собственности, подлежит компенсации за счет средств бюджета Болотниковского  сельского   поселения.

В случае неисполнения нанимателем условий порядка предоставления вышеуказанной компенсации, утвержденного органом местного самоуправления, начисление платы за общедомовой расход осуществляется согласно Правилам.

17. В случае, если доля в общедомовом расходе коммунальных услуг, приходящаяся на жилое помещение, оборудованное индивидуальными приборами учета, будет меньше предельно допустимой величины, расчетный центр осуществляет начисление платы за общедомовой расход по такому помещению в соответствии с порядком, утвержденным Правилами.

18. В случае если доля в общедомовом расходе коммунальных услуг, приходящаяся на жилое помещение, оборудованное индивидуальными приборами учета, превысит предельную величину, расчетный центр определяет плату за общедомовой расход по такому помещению в соответствии с Правилами, а разница между расходом, определенным по Правилам, и предельно допустимой величиной, подлежит компенсации за счет средств бюджета Болотниковского сельского поселения.

В случае неисполнения потребителем условий порядка предоставления вышеуказанной компенсации, утвержденного органом местного самоуправления, начисление платы за общедомовой расход осуществляется согласно Правилам.


19.

В случае, если в многоквартирном доме по отдельным или всем жилым помещениям доля общедомового расхода коммунальных услуг, рассчитанная согласно Правилам, превысит предельную величину, Управляющая компания в течение 15 дней проводит всестороннее расследование по нахождению источника неправомерного расхода коммунального ресурса: проживание незарегистрированных граждан, случаи хищения коммунальных услуг, сокрытия фактического расхода, утечки коммунальных услуг во внутридомовых инженерных сетях, использование индивидуального прибора учета коммунальных услуг, не соответствующего установленным стандартам и нормативам.


20.

Для выявления обозначенных в пункте 19 настоящего Регламента фактов Управляющая компания вправе использовать все установленные действующим законодательством методы и способы.

21.
В случаях проживания потребителей без соответствующей регистрации по месту пребывания либо жительства Управляющая компания обращается в суд об установлении факта проживания граждан в жилых помещениях без регистрации и понуждении собственников либо ответственных нанимателей жилого помещения оплатить сверхнормативный расход коммунальных услуг, потребленный незарегистрированными гражданами.


22.
В случае выявления недобросовестных потребителей, неправомерно использующих коммунальные ресурсы, Управляющая компания обращается в уполномоченные органы с заявлением о хищении коммунального ресурса.

23.
При наличии в многоквартирном доме нежилых помещений, потребляющих коммунальные услуги по внутридомовым инженерным сетям, Управляющая компания проводит работу по определению фактического объема потребленного коммунального ресурса в нежилом помещении и передает сведения об этом расчетному центру для исключения потребления нежилого помещения, а также доли нежилого помещения в общедомовом расходе коммунальных услуг из общедомового расхода коммунального ресурса.

24.
Начисление платы за общедомовой расход для собственников и арендаторов нежилых помещений осуществляется в соответствии с Правилами.

25.
При установлении фактов, обозначенных в пункте 19 настоящего Регламента, комиссия во главе с уполномоченным лицом (председателем товарищества собственников жилья либо совета многоквартирного дома), в состав которой включаются представители:


а)
организации, оказывающей услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общедомового имущества, для проведения проверок фактов несанкционированных подключений, наличия пломб, сроков поверки индивидуальных приборов учета, в помещениях, оборудованных ими и находящихся в частной собственности. По помещениям, где расчет размера платы определяется исходя из норматива потребления коммунальных услуг, устанавливаются факты постоянного проживания граждан, не имеющих регистрации в проверяемых квартирах;


б)
наймодателя муниципальных жилых помещений;


в)
собственников нежилых помещений (при их наличии в МКД);


г)
по 1 собственнику с каждого подъезда МКД

составляет акт о фактическом расходе коммунального ресурса в помещениях многоквартирного дома (приложение 1 к Регламенту).

26.
Управляющая компания направляет расчетному центру указанный в пункте 24 Регламента акт для доначисления платы по такому помещению за общедомовой расход коммунального ресурса согласно порядку, установленному Правилами, исходя из фактически потребленного объема коммунального ресурса в жилом помещении.

27.
Предоставление потребителям компенсации, указанной в пунктах 16 и 18 настоящего Регламента осуществляется в соответствии с порядком, утвержденным органом местного самоуправления Администрации  Болотниковского  сельского   поселения.


28.
Сумма денежных средств, предоставленная потребителям в качестве компенсации в соответствии с пунктами 16 и 18 настоящего Регламента подлежит возврату в бюджет Болотниковского сельского поселения в случае установления Управляющей компанией фактов, повлекших начисление потребителям платы за общедомовой расход коммунального ресурса, превышающей установленную предельную величину, и доначислении виновным потребителям в последующих периодах платы за фактический расход коммунального ресурса. 

29.
Порядок возврата денежных средств, указанных в пункте 27 настоящего Регламента  регулируется отдельным соглашением между расчетным центром, Управляющей компанией и органом местного самоуправления.

Приложение 1

к Регламенту

Акт

распределения общедомового расхода коммунального ресурса

по многоквартирному дому, расположенному по адресу:________________________
Название поселения



«___» ___________20__г.


Комиссия в составе:

председателя совета дома (ТСЖ, ЖСК)________________________________











(ФИО)

представитель Управляющей компании _____________________________









(ФИО, должность)

представитель наймодателя

муниципальных жилых помещений___________________________________










(ФИО, должность)

представитель собственников

нежилых помещений (при их наличии в МКД)__________________________










(ФИО)

собственники жилых помещений в МКД_______________________________

(ФИО, номер подъезда и жилого помещения)








_______________________________

(ФИО, номер подъезда и жилого помещения)








_______________________________

(ФИО, номер подъезда и жилого помещения)








_____________________________

(ФИО, номер подъезда и жилого помещения)

составила настоящий акт в том, что общедомовой расход коммунального ресурса_________________________ в период с «__»_______20__г. по 
(наименование услуги)

«__»_______20__г. в объеме ____________ подлежит распределению 





(физический объем ресурса)
следующим образом:

	Наименование помещения (№ квартиры, офиса и т.д.)
	Доля коммунального ресурса в общедомовом расходе, приходящаяся на помещение (физический объем) 
	Основание для распределения 
	Примечание

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


представитель Управляющей компании 
____________________________










(подпись)
представитель наймодателя

муниципальных жилых помещений

_________________________










(подпись)
представитель собственников

нежилых помещений (при их наличии в МКД)
_________________________










(подпись)
собственники жилых помещений в МКД

__________________________










(подпись)
