
РЕСПУБЛИКА  МОРДОВИЯ
Лямбирский муниципальный район
Совет депутатов Берсеневского сельского поселения

РЕШЕНИЕ
«13» апреля 2018 г.					                     	№ 61
с. Берсеневка


Об утверждении Положения «О порядке установления
размера платы за наем жилого помещения муниципального 
жилого фонда Берсеневского сельского поселения 
Лямбирского муниципального района 
Республики Мордовия» 

     В соответствии со ст.156 Жилищного Кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131 - ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 27.09.2016 № 668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда», руководствуясь ст. 20 Устава Берсеневского сельского поселения Лямбирского муниципального района Республики Мордовия, Совет депутатов 

РЕШИЛ:

     1. Утвердить прилагаемое Положение «О порядке установления размера платы за наем жилого помещения муниципального жилого фонда Берсеневского сельского поселения Лямбирского муниципального района Республики Мордовия».
     2. Решение Совета депутатов Берсеневского сельского поселения от 29.12.2015 г. № 154 признать утратившим силу.
     3. Настоящее решение вступает в силу с 01 апреля 2018 г. и подлежит опубликованию в Информационном бюллетене Берсеневского сельского поселения.



Председатель Совета депутатов
Берсеневского сельского поселения                                                Н.Н. Родионова


Приложение
к решению Совета депутатов
Берсеневского сельского поселения
Лямбирского муниципального района
Республики Мордовия
от «13» апреля 2018 г. № 61


Положение
   о порядке установления размера платы за наем жилого помещения муниципального жилого фонда Берсеневского сельского поселения Лямбирского муниципального района Республики Мордовия

      Настоящее Положение о порядке установления размера платы за наем жилого помещения муниципального жилого фонда Берсеневского сельского поселения Лямбирского муниципального района Республики Мордовия (далее - Положение) разработано в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Республики Мордовия и определяет основные принципы и методы установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем), находящимся в муниципальном жилищном фонде Берсеневского сельского поселения Лямбирского муниципального района Республики Мордовия.

      I. Общие положения

     1.1. Основные понятия, используемые в настоящем Положении:
    1) плата за наем -  плата за пользование жилым помещением, находящимся в муниципальном жилищном фонде Берсеневского сельского поселения Лямбирского муниципального района Республики Мордовия.
     2) муниципальный жилищный фонд - совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности Берсеневскому сельскому поселению Лямбирского муниципального района Республики Мордовия.
   
   II. Порядок определения размера платы за наем

     2.1. Плата за пользование жилым помещением (плата за наем) входит в структуру платы за жилое помещение и коммунальные услуги и начисляется в виде отдельного платежа.
     2.2. Плата за наем начисляется гражданам, проживающим в муниципальном жилищном фонде по договорам социального найма и договорам найма жилого помещения.
     2.3. Базовый размер платы за наем устанавливается на один квадратный метр общей площади жилого помещения решением Совета депутатов Берсеневского сельского поселения Лямбирского муниципального района Республики Мордовия один раз в год с учетом средней цены 1 кв.м. на вторичном рынке жилья в муниципальном образовании, в котором находится жилое помещение муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений.
     2.4. Размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле:

[image: ], где
[image: ] - размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда;
[image: ] - базовый размер платы за наем жилого помещения;
[image: ] - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;
[image: ] - коэффициент соответствия платы;
[image: ] - общая площадь j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда (кв. м).
Определение размера платы за наем производится для каждого жилого дома в соответствии с прилагаемой Методикой определения размера платы за наем жилого помещения в муниципальном жилищном фонде Берсеневского сельского поселения Лямбирского муниципального района Республики Мордовия.
     2.5. Размер платы за наем учитывается при расчете субсидий на оплату жилого помещения и коммунальных услуг.
     2.6. При установлении размера платы за наем жилого помещения необходимо учитывать положения части 5 статьи 156 Жилищного Кодекса РФ, согласно которой установление размера платы за наем жилого помещения не должно приводить к возникновению у нанимателя жилого помещения права на субсидию на оплату жилого помещения и коммунальных услуг.

   III. Порядок внесения платы за наем

     3.1. Обязанность по внесению платы за наем возникает у нанимателя жилого помещения с момента заключения договора социального найма и (или) договора найма жилого помещения.
     3.2. Плата за наем жилого помещения вносится нанимателем жилого помещения ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором. Платежные документы представляются нанимателю уполномоченной собственником жилого помещения организацией не позднее третьего числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором.
     3.3. Наниматель жилого помещения по договору социального найма и договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда вносит плату за наем жилого помещения в расчетный центр организации, уполномоченной собственником жилого помещения собирать плату за наем.
     3.4. Граждане, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за наем жилого помещения (должники), обязаны уплачивать кредитору пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

   IV. Поступление и целевое использование средств

     4.1. Начисление и сбор платы за наем осуществляется организацией, уполномоченной собственником жилого помещения собирать с населения плату за жилое помещение и коммунальные услуги.
     4.2. Денежные средства, вносимые нанимателем жилого помещения в виде платы за наем, перечисляется организацией, уполномоченной собственником жилого помещения собирать с населения плату за наем, в бюджет Берсевского сельского поселения Лямбирского муниципального района Республики Мордовия по коду «Доходы от использования имущества, находящегося в муниципальной собственности».

Приложение к Положению
   о порядке установления размера платы за наем
   жилого помещения муниципального жилого фонда
  Берсеневского сельского поселения 
Лямбирского муниципального района
Республики Мордовия 

Методика
определения размера платы за наем жилого помещения муниципального жилого фонда Берсеневского сельского поселения Лямбирского муниципального района Республики Мордовия

     1. Настоящая Методика определения размера платы за наем жилого помещения в муниципальном жилищном фонде Берсеневского сельского поселения Лямбирского муниципального района Республики Мордовия (далее - Методика) разработана в соответствии с Методическими указаниями установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, утвержденными Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 27.09.2016 № 668/пр.
     2.  Методика разработана для определения размера платы за наем для нанимателей жилых помещений в муниципальном жилищном фонде Берсеневского сельского поселения Лямбирского муниципального района Республики Мордовия.
     3. Размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле:

[image: ], где
[image: ] - размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда;
[image: ] - базовый размер платы за наем жилого помещения;
[image: ] - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;
[image: ] - коэффициент соответствия платы;
[image: ] - общая площадь j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда (кв. м).
     Величина коэффициента соответствия платы устанавливается исходя из социально-экономических условий в муниципальном образовании, в интервале       [0; 1]. При этом [image: ] может быть установлен как единым для всех граждан, проживающих в муниципальном образовании, так и дифференцировано для отдельных категорий граждан, имеющих право на получение мер социальной поддержки, определенных федеральными законами, указами Президента Российской Федерации, постановлениями Правительства Российской Федерации или законами субъекта Российской Федерации.
     4. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле:
[image: ], где
[image: ] - базовый размер платы за наем жилого помещения;
[bookmark: sub_32][image: ] - средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья в муниципальном образовании, в котором находится жилое помещение муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений. Средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья определяется по данным территориального органа Федеральной службы государственной статистики.
[bookmark: sub_41][bookmark: sub_42]     5. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома.
Интегральное значение [image: ] - для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле:
Формула 3
[image: ], где
[image: ] - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;
[image: ] - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;
[image: ] - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;
[image: ] - коэффициент, месторасположение дома.
[bookmark: sub_43]Значения коэффициентов К1-К3 оцениваются в интервале [0,8; 1,3]. 
Значения коэффициентов К1-К3 для муниципального жилого фонда Берсеневского сельского поселения Лямбирского муниципального района Республики Мордовия представлены в приложении к настоящей Методике.

 	


Приложение к Методике
определения размера платы за наем 
жилого помещения муниципального жилого фонда 
Берсеневского сельского поселения 
Лямбирского муниципального района 
Республики Мордовия

Коэффициенты (К1),
характеризующие качество жилого помещения

	
Группы домов, в которых расположены жилые помещения
	
Кирпичные
	
Блочные, крупнопанельные
	
Деревянные, смешанные и из прочих материалов

	Значение коэффициента
	1,1
	1
	0,9



Коэффициенты (К2),
характеризующие благоустройство жилого помещения

	
Степень благоустройства
	
Имеющие все      виды
благоустройства 
(1)
	
Имеющие    не    все    виды
благоустройства 
(2)

	Значение коэффициента
	1
	0,9


Примечания:
Степень благоустройства жилого помещения многоквартирного и жилого дома - наличие внутридомовых и внутриквартирных инженерных коммуникаций и оборудования, используемых для предоставления потребителям коммунальных услуг.
1. Жилые помещения, имеющие все виды благоустройства, - жилые помещения, расположенные в многоквартирных или жилых домах, оборудованные водопроводом, канализацией, отоплением, горячим водоснабжением (центральным или местным водонагревателем), ваннами (душем), газом или напольными электрическими плитами.
2. Жилые помещения, имеющие не все виды благоустройства, - жилые помещения, расположенные в многоквартирных или жилых домах, в которых отсутствует один из видов оборудования: водопровод, канализация, отопление, горячее водоснабжение (центральное или местный водонагреватель), ванна (душ), газ или напольная электрическая плита.
К3 - коэффициент, учитывающий месторасположение жилого помещения (удаленность от центра с.Берсеневка, административный центр: с.Берсеневка, ул.Советская, 64 а):
	Районы 
	Значение коэффициентов (К2)

	- удаленность до 1 км.
- удаленность свыше 1 км.
- удаленность свыше 5 км.
	 1
 0,9
[bookmark: _GoBack] 0,8
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