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Состав графической части проекта:
	№ листа
	Наименование листа
	Кол-во

	1
	Карта градостроительного зонирования территории поселения                          М 1:25000
	1

	2
	Карта градостроительного зонирования территории с. Аксеново

 М 1:5000
	1

	3
	Карта градостроительного зонирования территории с. Инят

 М 1:5000
	1


В графические материалы правил землепользования и застройки вносятся следующие изменения:
1. Карта градостроительного зонирования территории с. Аксеново  М 1:5000 заменяется на Карту градостроительного зонирования М 1:5000 в новой редакции от 06.2021г.
  Карта в старой редакции подлежит отмене.
введение. Цели и задачи проекта

Внесение изменений в правила землепользования и застройки Аксеновского сельского поселения Лямбирского муниципального района Республики Мордовия выполнено в соответствии с Градостроительным кодексом РФ  и техническим заданием.

Цели и задачи работы определены техническим заданием:

1. приведение в соответствие  генеральному плану Аксеновского сельского поселения Лямбирского муниципального района Республики Мордовия  правил землепользования и застройки;

2. обеспечение прав и законных интересов граждан и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

Внесение изменений в правила землепользования и застройки Аксеновского сельского поселения Лямбирского муниципального района Республики Мордовия  разработано в соответствии с требованиями статей 30, 31 и 33 федерального закона Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 года № 190‑ФЗ (ред. от 28.12.2013) и заданием на разработку градостроительной документации.
Внесение изменений в правила землепользования и застройки Аксеновского сельского поселения Лямбирского муниципального района Республики Мордовия выполнено в соответствии со следующими основными нормативными правовыми актами:

· Градостроительный кодекс РФ;

· Земельный кодекс РФ;

· Гражданский кодекс РФ;

· Водный кодекс РФ;

· Лесной кодекс РФ;

· Федеральный закон от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

· Федеральный закон от 27.12.2002 №184-ФЗ «О техническом регулировании»;

· Федеральный закон от 14.03.1995 №33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»;

· Федеральный закон от 10.01.2002 №7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;

· Федеральный закон от 30.03.1999 №52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

· Федеральный закон от 21.07.1997 №122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним»;

· Федеральный закон от 10.01.2002 №7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;

· Федеральный закон от 22.07.2008 №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;

· Постановление Российской Федерации от 18.08.2008 №618 «Об информационном взаимодействии при ведении государственного кадастра недвижимости»;

· Методические рекомендации по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов, утвержденные приказом Министерства регионального развития Российской Федерации от 13.11.2010 №492
ОБЩИЕ ДАННЫЕ. ОПИСАНИЕ ВНОСИМЫХ ИЗМЕНЕНИЙ
Граница территории Аксеновского сельского поселения Лямбирского муниципального района Республики Мордовия отображена в соответствии с текстовым описанием границ Аксеновского сельского поселения Лямбирского муниципального района Республики Мордовия, приведенным в законе от 28 декабря 2004 г. N 122-З «Об установлении границ муниципальных образований Лямбирского муниципального района, Лямбирского муниципального района и наделении их статусом сельского поселения и муниципального района». Наименования, входящих в Аксеновское сельское поселение Лямбирского муниципального района Республики Мордовия населённых пунктов и их статус приняты в соответствии с утвержденным генеральным планом. 

Подготовка изменений в правила землепользования и застройки Аксеновского сельского поселения Лямбирского муниципального района Республики Мордовия осуществлялась в соответствии с требованиями ст. ст. 31, 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, в связи с несоответствием правил землепользования и застройки Аксеновского сельского поселения Лямбирского муниципального района Республики Мордовия генеральному плану Аксеновского сельского поселения Лямбирского муниципального района Республики Мордовия, возникшим в результате внесения в генеральный план Аксеновского сельского поселения Лямбирского муниципального района Республики Мордовия.

Изменения содержат в себе:

 1.Изменения в текстовую часть правил землепользования и застройки Аксеновского сельского поселения Лямбирского муниципального района Республики Мордовия предусмотрены только в части замены градостроительных регламентов. Были внесены изменения в статьи 55 и 56 текстовой части правил землепользования и застройки. Статьи 55 и 56 изложены в новой редакции, которая приводятся ниже. Статьи 55 и 56 подлежат замене на статьи в новой редакции.
Внесение изменений в правила землепользования и застройки Аксеновского сельского поселения Лямбирского муниципального района Республики Мордовия предусматривает внесение изменений в графические материалы правил землепользования и застройки Аксеновского сельского поселения Лямбирского муниципального района Республики Мордовия. 

 В графические материалы правил землепользования и застройки вносятся следующие изменения:
1. Карта градостроительного зонирования территории с. Аксеново  М 1:5000 заменяется на Карту градостроительного зонирования М1:5000 в новой редакции от 06.2021г.
Карта с.Аксеново в старой редакции подлежит отмене.
 Перечень территориальных зон

ТЕРРИТОРИАЛЬНЫЕ ЗОНЫ И ИХ КОДОВОЕ ОБОЗНАЧЕНИЕ

	Кодовые обозначения территориальных зон
	Наименование территориальных зон

	Ж
	ЖилЫЕ зонЫ:

	Ж 1
	Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания

	Ж 2
	Зона среднеэтажной жилой застройки

	О
	ОБЩЕСТВЕННо - ДЕЛОВЫЕ зонЫ:

	О 1
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения

	Р
	Зоны рекреационного назначения

	Р 1
	Зона мест общего пользования

	ИТ
	ЗОНЫ  ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ:

	ИТ 1
	Зона инженерной инфраструктуры 

	ИТ 2
	Зона транспортной инфраструктуры

	СН
	ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ:

	СН 1
	Зона ритуального назначения

	СХ
	ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ:

	СХ 1
	Зона сельскохозяйственных угодий

	СХ 2
	Зона объектов сельскохозяйственного назначения


 Описание зон и виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
В соответствии с п.2 статьи 7 Земельного кодекса РФ правовой режим земель определяется исходя из принадлежности к той или иной категории земель и разрешенного использования в соответствии с зонированием территорий. Любой вид разрешенного использования из предусмотренных зонированием территорий видов выбирается самостоятельно, без дополнительных разрешений и процедур согласования. Основные типы видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются статьей 36 Градостроительного кодекса РФ. Виды разрешенного использования земельных участков определяются в соответствии с классификатором, утвержденным Минэкономразвития России от 1 сентября 2014г.№540.
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ ДЛЯ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН НА КАРТЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ АКСЕНОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

Ж  Жилые зоны.

Жилые зоны предназначены для постоянного проживания населения в качестве основной функции и с этой целью подлежат застройке жилыми домами многоэтажными, средней этажности (2-4 этажа включительно)  и малоэтажной (до 3 этажей включительно), жилыми домами с приквартирными участками и без таковых, домами индивидуальной жилой застройки, домами с приусадебными земельными участками.

В жилых зонах допускается в качестве вспомогательной функции размещение отдельно стоящих, встроено-пристроенных объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, в основном, данного жилого образования, культовых зданий, автостоянок, промышленных и коммунально-складских объектов, для которых не требуется организация санитарно-защитных зон.

Ж 1 Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания.
       Зона  застройки индивидуальными жилыми домами предназначена для проживания в сочетании с ведением ограниченного личного подсобного хозяйства (ЛПХ с содержанием мелкого скота и птицы), а также с минимально разрешенным набором услуг местного значения.
Основные разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):

для индивидуального жилищного строительства (2.1)
· для ведения личного подсобного хозяйства (2.2);

· блокированная жилая застройка (2.3);
· обслуживание жилой застройки (2.7); 
· земли общего пользования (12.0);
Вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования): 

·  коммунальное обслуживание (3.1);
· бытовое обслуживание (3.3);
Условно - разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):
· малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1) ;

· среднеэтажная жилая застройка (2.5);
· для сельскохозяйственного использования (1.0);

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) для индивидуального жилищного строительства:  от 500 до 2000 кв. м;

2) для ведения личного подсобного хозяйства: от 400 до 5000 кв.м; 
Параметры и условия физических и градостроительных изменений
     - максимальный процент застройки земельного участка-35%
     - минимальный размер земельного участка 450 кв.м.
·  этажность – до 2 этажей;

·  отступ от красной линии до линии регулирования застройки при новом строительстве – не менее 5 метров; 

    Минимальное расстояние от границ соседнего участка до:

· основного строения – не менее 3 метров;

· хозяйственных и прочих строений – 1 м;

· открытой автостоянки – 1 м;

· отдельно стоящего гаража – 1 м.

Иные условия:

· торговая площадь магазинов повседневного спроса – до 40 м²;

· вместимость гаражей индивидуальных машин в пределах усадьбы – 2 транспортных средства;

·  площадки для мусоросборников – из расчета 1 контейнер на 10-15 семей, расстояние до участков жилых домов, ДОУ, игровых площадок – не менее 50 м, но не более 100 м;

·  класс опасности производственных, коммунально -складских объектов – не выше V;

· предельные размеры земельных участков для усадебных жилых домов устанавливаются специальными правовыми актами органа местного самоуправления;

· характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть прозрачным и выдержан в едином стиле, как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, максимально допустимая высота ограждения –1,8 м, на границе  с соседними участками ограждения сетчатые или решетчатые высотой не более 2,0 м;

· если дом на праве собственности нескольких владельцев и земельный участок находится в их общем пользовании, допускается выполнить ограждение внутри земельного участка из сетки или штакетника максимальной высотой 1,0 м.

Ограничения:
В пределах  участка  запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта грузоподъемностью до 3,5т.

Во встроено- пристроенных к дому помещениях общественного назначения не допускается размещать специализированные магазины строительных материалов, магазины с наличием  в них взрывоопасных веществ и материалов, также предприятий бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту обуви).

На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря.

Размещение бань и саун допускается при условии канализования стоков.

Размещение рекламы не допускается на ограждениях участка, дома, строения.

Ж 2 Зона среднеэтажной жилой застройки.
       Зона  среднеэтажной жилой застройки предназначена для размещения среднетажных (до 5 этажей) жилых домов.
Основные разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):

· среднеэтажная жилая застройка (2.5).
Вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования): 

· для ведения личного подсобного хозяйства (2.2);

·  обслуживание жилой застройки (2.7);
Условно - разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):

· объекты гаражного назначения (2.7.1);
· для ведения личного подсобного хозяйства.
Параметры и условия физических и градостроительных изменений
·  этажность – до 5 этажей;

·  отступ от красной линии до линии регулирования застройки при новом строительстве – не менее 5 метров; 

Иные условия:

· торговая площадь магазинов повседневного спроса – до 40 м²;

· вместимость гаражей индивидуальных машин в пределах усадьбы – 2 транспортных средства;

· класс опасности производственных, коммунально -складских объектов – не выше V;

Ограничения:
Во встроено - пристроенных к дому помещениях общественного назначения не допускается размещать специализированные магазины строительных материалов, магазины с наличием  в них взрывоопасных веществ и материалов, также предприятий бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту обуви).

На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря.

Размещение бань и саун допускается при условии канализования стоков.

Размещение рекламы не допускается на ограждениях участка, дома, строения.

О Общественно-деловые зоны
Общественно-деловые зоны предназначены для преимущественного размещения объектов управления, здравоохранения, культуры, просвещения, связи, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, а также учреждений среднего профессионального и высшего образования, научно-исследовательских, административных учреждений, культовых объектов, центров деловой, финансовой и общественной активности, стоянок автомобильного транспорта и иных зданий и сооружений местного значения.

Структура и типология общественных центров обслуживания, объектов в общественно-деловой зоне и видов обслуживания зависит от их размещения в структуре городского поселения.

О 1 Зона делового, общественного и коммерческого назначения.

Зона размещения объектов административно-хозяйственных служб, бизнеса, кредитно-финансовой и деловой сферы, торговли, культуры и досуга, связанные с массовым посещением.

Основные разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования)
· социальное обслуживание (3.2);

· бытовое обслуживание (3.3);

· здравоохранение (3.4);

· образование и просвещение (3.5);

· культурное развитие (3.6)

· религиозное использование (3.7);

· общественное управление (3.8);
· деловое управление (4.1);

· рынки (4.3);

· магазины (4.4);

· банковская и страховая деятельность (4.5);

· общественное питание (4.6);

· развлечение (4.8);

· обеспечение внутреннего правопорядка (8.3);

· общее пользование территории (12.0);

Вспомогательные виды использования (код вида разрешенного использования):
· коммунальное обслуживание (3.1).
Условно - разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования): 
· для ведения личного подсобного хозяйства (2.2).
Параметры застройки:   

· минимальная площадь земельных участков – 300 кв. м; 

· этажность -1- 2;

· высота -12 м;

· максимальный процент озеленения земельного участка не менее 15% территории;

· минимальные отступы от границ земельного участка  в целях определения мест допустимого размещения зданий (в случае, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки) – 3 м;  

· высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров;

· ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли.

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства объектов социального назначения, административных объектов, культурно-досугового назначения и прочих объектов капитального строительства определяются в составе документации по планировке территорий и градостроительных планов.

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры. 

Р РЕКРЕАЦИОННАЯ  ЗОНА.
Р 1 Рекреационная зона мест общего пользования

Зона предназначена для сохранения природного ландшафта, экологически чистой окружающей среды, а также для организации отдыха и досуга населения. Хозяйственная деятельность на территории зоны не допускается; допускается строительство обслуживающих культурно-развлекательных объектов, спортивных сооружений и комплексов, связанных с выполнением рекреационных функций территории.

Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны Р только в случае, когда части территорий об-щего пользования переведены в установленном порядке на основании проектов планировки (установления красных линий) из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.

В иных случаях – применительно к частям территории в пределах данной зоны Р, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

Основные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):

· природно-познавательный туризм (5.2);

  Вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):

· спорт (5.1);
· охота и рыбалка (5.3). 
 Условно разрешенные виды использования(код вида разрешенного использования):
· туристическое обслуживание (5.2.1). 

Параметры застройки:

•
минимальная площадь земельного участка – 600 кв.м

•
площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств – не менее15% от площади земельного участка.

•
минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий – 2 м.

На территории рекреационных зон не допускается строительство новых и расширение действующих промышленных, коммунально-складских и других объектов, непосредственно не связанных с эксплуатацией указанных объектов.

        Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры.
ИТ Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры
ИТ 1 Зона инженерной  инфраструктуры
Основные виды разрешённого использования(код вида разрешенного использования):
· коммунальное обслуживание (3.1).
Вспомогательные виды разрешённого использования(код вида разрешенного использования) 

· не установлены.
Условно разрешенные виды использования(код вида разрешенного использования): 

· не установлены.
ИТ 2 Зона транспортной инфраструктуры

Основные виды разрешённого использования(код вида разрешенного использования):
· автомобильный транспорт (7.2);

· обслуживание автотранспорта (4.9).
Вспомогательные виды разрешённого использования (код вида разрешенного использования): 

· объекты придорожного сервиса (4.9.1).
Условно разрешённые виды использования (код вида разрешенного использования):
· трубопроводный транспорт (7.5).
Параметры застройки:

1. Коэффициент озеленения территории - не менее 10% от площади земельного участка.

2. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств - не менее 35% от площади земельного участка.

3. Минимальная площадь земельного участка - 600 м².

4. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

сХ ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ
Зона предназначена для создания правовых условий градостроительной деятельности в части использования и застройки территории, обеспечивающей развитие соответствующих видов сельскохозяйственной деятельности и объектов, обеспечивающих эту деятельность инфраструктур
СХ 1. Зона сельскохозяйственных угодий.

Зоны сельскохозяйственных угодий -  пашни, сенокосы, пастбища, залежи земли, занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками и другими). Цель выделения – создание правовых условий градостроительной деятельности в части использования и застройки, обеспечивающей сохранение сельскохозяйственной продукции, развития определенных видов сельскохозяйственной деятельности и объектов обеспечивающих ее инфраструктур.

Основные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):

· растениеводство (1.1);
· выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур (1.2);

· овощеводство (1.3);

· садоводство (1.5).
Вспомогательные виды разрешенного использования(код вида разрешенного использования):

· хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (1.15).
· ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках (1.16);

· питомники (1.17);

· обеспечение сельскохозяйственного производства (1.18);     

Условно разрешенные виды использования(код вида разрешенного использования):

· ведение дачного хозяйства (13.3).

СХ 2 Зона объектов сельскохозяйственного назначения

Используется в целях ведения сельскохозяйственного производства.
Основные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):
· сельскохозяйственное использование (1.0).
Вспомогательные виды разрешенного использования(код вида разрешенного использования):
·  коммунальное обслуживание (3.1).
Условно разрешенные виды использования(код вида разрешенного использования):
· не установлены.

Параметры застройки

· коэффициент застройки территории – 70% от площади земельного участка;

· минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий – 2 м.

СН Зона специального назначения

СНЗ 01 Зона ритуального назначения.


Основные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования): 

· ритуальная деятельность (12.1).

Вспомогательные виды разрешенного использования(код вида разрешенного использования): 

· специальная деятельность (12.2). 


Условно разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования): 

· не установлены. 

Параметры застройки

Размещение, расширение и реконструкция кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения осуществляется в соответствии с требованиями Федерального закона «О погребении и похоронном деле» от 12.01.1996 г. № 8-ФЗ, СанПиН 2.1.1279-03.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства ритуального назначения устанавливаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.

1

