РЕСПУБЛИКА МОРДОВИЯ

ЛЯМБИРСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ РАЙОН

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ БОЛЬШЕЕЛХОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
РЕШЕНИЕ

06.10.2011 г.









№ 163
с. Б. Елховка

Об утверждении Положения о приватизации жилищного фонда в Большеелховском сельском поселении Лямбирского муниципального района Республики Мордовия

На основании ст. 14 Федерального закона от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», руководствуясь Законом РФ от 04.07.1991 г. № 1541-I «О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации» (с изменениями и дополнениями), Совет депутатов 

РЕШИЛ:

1. Утвердить Положение о приватизации жилищного фонда в Большеелховском сельском поселении Лямбирского муниципального района Республики Мордовия (прилагается).

2. Наделить полномочиями по бесплатной передаче гражданам в собственность занимаемых ими жилых помещений администрацию Большеелховского сельского поселения.

3. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования в информационном бюллетене Большеелховского сельского поселения.
Председатель Совета депутатов

Большеелховского сельского поселения - 


Л. М. Симдяшкина
Приложение

к решению Совета депутатов
Большеелховского сельского поселения

от 06.10.2011 г. № 163

ПОЛОЖЕНИЕ
О ПРИВАТИЗАЦИИ ЖИЛИЩНОГО ФОНДА В БОЛЬШЕЕЛХОВСКОМ СЕЛЬСКОМ ПОСЕЛЕНИИ ЛЯМБИРСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА РЕСПУБЛИКИ МОРДОВИЯ

1. Приватизация государственного и муниципального жилищного фонда осуществляется путем бесплатной передачи в собственность граждан на добровольной основе занимаемых ими по договору найма или аренды жилых помещений в порядке и на условиях, определяемых Законами Российской Федерации «О приватизации жилищного фонда в РФ», «О внесении изменений и дополнений в Закон РСФСР «О приватизации жилищного фонда в РСФСР» от 23.12.92 г. и Федеральным законом «О внесении изменений и дополнений в Закон РФ «О приватизации жилищного фонда в РФ» от 11.08.94 г., Жилищным кодексом РФ, Постановлением Верховного Совета МССР «О приватизации жилищного фонда в Мордовской ССР» и   иными законодательными актами.
2. Настоящее Положение устанавливает единые в Большеелховском сельском поселении правила передачи в собственность граждан квартир (комнат), домов  государственного и  муниципального жилищного фонда и оплаты расходов на их содержание.
3. Передача гражданам в собственность занимаемых ими на условиях найма или аренды квартир (комнат), домов в государственном или муниципальном жилищной фонде, включая жилищный фонд, находящийся в полном хозяйственном ведении предприятий или оперативном управлении учреждений (ведомственный фонд) осуществляется на добровольной основе с согласия всех совместно проживающих совершеннолетних членов семьи, а также несовершеннолетних в возрасте от 14 до 18 лет на основе заявлений.
Жилые помещения передаются в общую собственность (совместную или долевую), либо в собственность одного из совместно проживающих лиц, в том числе несовершеннолетних.
Жилые помещения, в которых проживают исключительно несовершеннолетние в возрасте до 14 лет, передаются им в собственность по заявлению родителей (усыновителей), опекунов с предварительного разрешения органов опеки и попечительства, либо по инициативе указанных органов. Жилые помещения, в которых проживают исключительно несовершеннолетние в возрасте от 14 до 18 лет, передаются им в собственность по их заявлению с согласия родителей (усыновителей), попечителей и органов опеки и попечительства.
При этом, в случае помещения несовершеннолетнего в детское или иное воспитательное учреждение соответствующего назначения                администрация указанного учреждения, родители (усыновители), либо опекун над его имуществом, если таковой назначен, обязаны в течении шести месяцев со дня помещения несовершеннолетнего в указанное учреждение оформить договор передачи жилого помещения в его собственность и принять меры по распоряжению жилым помещением в интересах несовершеннолетнего.
Заключение договора передачи в собственность жилых помещений, в которых проживают исключительно несовершеннолетние, проводится за счет средств местного бюджета.
4. Передача в собственность граждан жилых помещений государственного и муниципального жилищного фонда (приватизация) осуществляется администрацией Большеелховского сельского поселения в лице Главы администрации Большеелховского сельского поселения.
5. Правом приватизации занимаемой отдельной квартиры (комнаты) дома обладают граждане, постоянно проживающие и прописанные в Большеелховском сельском поселении, временно отсутствующие, за которыми согласно ст. 60 Жилищного кодекса РСФСР сохраняется жилое, помещение, а также граждане, забронировавшие занимаемые жилые помещения на территории Большеелховского сельского поселения.
6. Передача жилья в собственность граждан оформляется договором передачи, заключенным администрацией поселения с гражданином,   получающим жилое помещение в собственность в порядке, установленном  настоящим положением. При этом нотариального удостоверения договора передачи не требуется и государственная пошлина не взимается.
В договор передачи жилого помещения в собственность включаются несовершеннолетние, имеющие право пользования данным жилым помещением и проживающие совместно с лицами, которым жилое помещение передается в общую с несовершеннолетними собственность, или несовершеннолетние, проживающие отдельно от указанных лиц, но не утратившие право пользования данным жилым помещением.
7. Оформление договора на передачу жилья в собственность граждан осуществляется администрацией Большеелховского сельского поселения.

8. К заявлению на приватизацию занимаемой гражданином квартиры (комнаты), дома должны быть приложены следующие документы:
- выписка из домовой книги (выписка должна быть подписана руководителем организации, осуществляющей эксплуатацию жилого дома, паспортисткой и заверена печатью этой организации); 

- копия финансового лицевого счета, выданная организацией, осуществляющей эксплуатацию жилого дома;
- договор найма жилого помещения;
- ордер на жилое помещение или иной документ, заменяющий ордер;
- справка бюро технической инвентаризации;
- справка сельской (поселковой) администрации о составе семьи.
Соответствующие предприятия, организации обязаны беспрепятственно, оперативно выдавать вышеперечисленные документы, не требуя запросов органов, осуществляющих приватизацию жилья.
Органы, осуществляющие приватизацию жилья, не вправе требовать от граждан, приватизирующих жилье, иных документов, кроме указанных в настоящем Положении.
9. Решение о приватизации жилья должно приниматься по заявлениям граждан в двухмесячный срок со дня подачи документов.
Должностные лица, виновные в нарушении Правил данного Положения, привлекаются к ответственности в установленном порядке. В случаях нарушения прав гражданина при решении вопросов приватизации жилья (пропуск двухмесячного срока решения вопроса о приватизации жилья, необоснованный отказ в реализации гражданином права на приватизацию жилья и в других случаях), гражданин имеет право обжаловать действия должностных лиц в судебном порядке.
10. Право собственности на приобретенное жилье возникает с момента регистрации договора в установленном законодательством РФ порядке.
Граждане, ставшие собственниками жилых помещений владеют, пользуются и распоряжаются ими по своему усмотрению, вправе продавать, завещать, сдавать в аренду эти помещения, а также совершать с ними сделки, не противоречащие Законодательству.

Для совершения сделок в отношении приватизированных жилых помещений, в которых проживают несовершеннолетние, независимо от того, являются ли они собственниками или членами семьи собственников, в том числе бывшими, имеющими право пользования данным жилым помещением, требуется предварительное разрешение органов опеки, и попечительства. Это правило распространяется также на жилые помещения, в которых несовершеннолетние не проживают, однако на момент приватизации имели на это жилое помещение равные с собственником права.
11. Не подлежат приватизации:
- жилые помещения, находящиеся в аварийном состоянии, находящиеся в общежитиях, служебные помещения, за исключением жилищного фонда совхозов. 
Собственники жилищного фонда или уполномоченные ими органы, а также предприятия, за которыми закреплен жилищный фонд на праве полного хозяйственного ведения и учреждения, в оперативное управление которых передан жилищный фонд, вправе самостоятельно принимать  решения о приватизации жилых помещений.
12. Перечень домов и квартир (комнат), подлежащих передаче в собственность граждан, утверждается Советом депутатов поселения по предложениям администрации поселения, предприятий жилищно-коммунального хозяйства, других предприятий и организаций.
13. Каждый гражданин имеет право на приобретение в собственность в порядке приватизации жилого помещения в домах государственного и муниципального жилищного фонда бесплатно один раз. Контроль осуществляет администрация сельского поселения.
Несовершеннолетние, ставшие собственниками занимаемого жилого помещения в порядке его приватизации, сохраняют право на однократную бесплатную приватизацию жилого помещения в домах государственного и муниципального жилищного фонда после достижения ими совершеннолетия.
14. Приватизация занимаемых гражданами жилых помещений в домах, требующих капитального ремонта, осуществляется в соответствии с Законом РФ «О приватизации жилищного фонда в РФ». При этом за наймодателем сохраняется обязанность производить капитальный ремонт дома, в соответствии с нормами содержания, эксплуатации и ремонта жилищного Фонда.
15. При переезде в другое жилое помещение и заселение его по договору найма граждане имеют право на приватизацию этого жилья на следующих условиях:
- если ранее приватизированные ими квартиры (комнаты), дома переданы безвозмездно соответствующим Советам депутатов, предприятиям, учреждениям.
16. Обслуживание и ремонт приватизированного жилья осуществляется с соблюдением правил и норм эксплуатации и ремонта жилищного фонда, на условиях, установленных для государственного и муниципального жилищного фонда.
Оплата расходов, связанных с обслуживанием и ремонтом приватизированных жилых помещений производится собственниками по ставкам, установленным для обслуживания государственного и муниципального жилищного фонда.
17. В переходный период формирования рынка жилья для собственников приватизированных квартир (комнат), участвующих в общих расходах, связанных с обслуживанием и ремонтом всего дома, сохраняются те же условия оплаты, что и для нанимателей жилых помещений в домах государственного и муниципального жилищного фонда. Экономически обоснованные тарифы для собственников жилых помещений, так же как и для нанимателей, действуют в этот период планово, рассчитанные с компенсацией их превышения над действующими за счет местного бюджета.
Собственники квартир (комнат), расположенных в домах государственного и муниципального жилищного фонда, обязаны участвовать в общих расходах по обслуживанию и ремонту строения, его инженерного оборудования и придомовой территории пропорционально доле занимаемой площади в этом доме, что должно быть предусмотрено договором передачи квартиры (комнаты) в собственность.
18. Обслуживание и ремонт жилого дома в целом осуществляется жилищно-эксплуатационным и ремонтно-строительными организациями, обслуживающими этот дом до начала приватизации, кроме тех квартир, собственники которых избрали иные организации для обслуживания этих квартир. 
19. Собственники квартир вправе самостоятельно определять организацию для обслуживания этих квартир, включая государственные жилищно-эксплуатационные и ремонтно-строительные организации, частные фирмы, кооперативы и иные субъекты хозяйствования. 
При этом за государственными жилищно-эксплуатационными и ремонтно-строительными организациями сохраняются обязательства по обслуживанию и ремонту приватизированных помещений. 
20. Взаимоотношения между собственниками квартиры (комнаты) с организациями, осуществляющими работу по содержанию и ремонту жилищного фонда (государственными жилищно-эксплуатационными и ремонтно-строительными предприятиями, кооперативами, арендными коллективами, частными фирмами и иными субъектами хозяйствования), основываются на заключаемых между ними договорах. 
21. Собственники квартир могут образовывать товарищества и иные объединения.
Товарищества могут также создаваться и в тех случаях, когда приватизированы не все квартиры, но значительное количество (например, более половины или отдельная секция). 
Товарищество действует в соответствии с Уставом, который предусматривает права и обязанности участников, ответственность за совместную эксплуатацию домовладения, пользования и распоряжения общим имуществом.
Устав жилищного кондоминимума (товарищества) принимается с учетом положений действующего законодательства и регистрируется в установленном законом порядке. 
Товарищество вправе от имени собственников приватизированного жилья: 

- определять подрядчиков для обслуживания и ремонта дома и придомовой территории; 
- заключать с ними договоры; 
- обеспечивать участие соразмерно занимаемой площади собственников квартир - членов товарищества во всех расходах, связанных с содержанием и эксплуатацией жилого дома; 
- обеспечивать своевременное поступление средств,  предназначенных на вышеуказанные цели; 
- выступать заказчиком на коммунальные услуги (водо-, тепло-, электро-, газоснабжение и др.), заключая договора с соответствующими предприятиями на их оказание. 

22. Контроль за техническим состоянием и своевременным ремонтом приватизированного жилищного фонда осуществляют соответствующие структуры органов местного самоуправления. 
Нарушение правил эксплуатации приватизированных жилых домов, квартир (комнат) и инженерного оборудования влечет ответственность в установленном порядке.
