РЕСПУБЛИКА МОРДОВИЯ

ЛЯМБИРСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ РАЙОН

АДМИНИСТРАЦИЯ БОЛЬШЕЕЛХОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

15. 05. 2012 г.









№ 38 а
с. Большая Елховка

Об утверждении муниципальной адресной программы по проведению капитального ремонта многоквартирных домов Большеелховского сельского поселения на 2012 год

В соответствии с Федеральным законом от 06 октября 2003 года N 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» и Уставом Большеелховского сельского поселения, администрация
П О С Т А Н О В Л Я Е Т:
1. Утвердить муниципальную адресную программу по проведению капитального ремонта многоквартирных домов Большеелховского сельского поселения на 2012 год согласно приложению.

2. Администрации Большеелховского сельского поселения обеспечить софинансирование мероприятий программы из бюджета муниципального образования в полном объеме.

3. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на Главу администрации Федяшкина А. И.

Глава администрации

Большеелховского сельского поселения - 



А. И. Федяшкин
Приложение

к постановлению Главы администрации

Большеелховского сельского поселения

от «15» мая 2012 г. № 38 а
Муниципальная адресная программа

по проведению капитального ремонта многоквартирных домов

Большеелховского сельского поселения на 2012 год

Паспорт программы

	Наименование программы
	Муниципальная адресная программа по проведению капитального ремонта многоквартирных домов Большеелховского сельского поселения на 2012 год

	Основание для разработки
	Федеральный закон от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»

	Период реализации программы
	2012 г.

	Цель программы
	Создание безопасных и комфортных условий проживания для граждан в многоквартирных жилых домах, расположенных на территории Большеелховского сельского поселения

	Задачи программы
	Приведение жилищного фонда в соответствии с санитарно-гигиеническими, экологическими, архитектурно-градостроительными, противопожарными и эксплуатационными требованиями; увеличение сроков эксплуатации конструктивных элементов, внутридомовых систем, оборудования и технических устройств;

формирование эффективных механизмов управления жилищным фондом; совершенствование системы тарифного регулирования

	Заказчик программы
	Администрация Большеелховского сельского поселения

	Разработчик программы
	Администрация Большеелховского сельского поселения

	Исполнители и участники программы
	Администрация Большеелховского сельского поселения

Управляющие организации
Товарищества собственников жилья

Собственники жилых помещений

	Объем и источники финансирования программы
	Общий объем финансирования программы 2 697,263 тыс. руб. из них:

- средства бюджета Большеелховского сельского поселения 2157,810 тыс. руб.

- средства собственников жилых помещений 539,453 тыс. руб.

	Ожидаемые конечные результаты реализации программы
	Снижение уровня общего износа жилищного фонда;

рост роли частных инвестиций в капитальном ремонте жилья;

повышение качества предоставляемых жилищно-коммунальных услуг;

создание благоприятных условий для участия собственников жилых помещений в управлении многоквартирными жилыми домами.

	Показатели выполнения программы
	Провести капитальный ремонт 2-х многоквартирных домов общей площадью 6320,82 кв.м.


Анализ ситуации, обоснование целей и задач программы

Муниципальная адресная программа по проведению капитального ремонта многоквартирных домов Большеелховского сельского поселения на 2012 год (далее Программа), разработана в соответствии с п. 5 ст. 14.1. Федеральный закон от 6 октября 2003 г. N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", с целью создания безопасных и комфортных условий проживания граждан путем финансовой поддержки проведения капитального ремонта многоквартирных домов, поддержки и стимулирования инициативы населения по обеспечению сохранности жилищного фонда и развитие частной инициативы собственников жилищного фонда.

Проведенный анализ состояния жилищного фонда Большеелховского сельского поселения выявил необходимость проведения капитального ремонта многоквартирных жилых домов. Это связано, в первую очередь, с высоким износом жилищного фонда, многие дома введены в эксплуатацию несколько десятков лет назад и требуют проведения капитального ремонта, но из-за отсутствия денежных средств он проводится не в полном объеме, что не позволяет содержать многоквартирные жилые дома в соответствии с действующими правилами и нормами технической эксплуатации и обеспечить комфортное проживание граждан.

По состоянию на 01.01.2012 года в Большеелховском сельском поселении насчитывается 21 многоквартирный дом, общей площадью 93,1 тыс. кв.м.

По заключенным договорам на содержание и ремонт жилищного фонда в текущем году жилищный фонд муниципального образования обслуживают 2 организации, в том числе: одна организация снабжающая (ООО «Лямбирские тепло-водо-сети») и одна управляющая компания (ООО «Лямбирьжилсервис»).

В Программу включаются многоквартирные дома, в которых:

- собственниками помещений в многоквартирном доме осуществлен выбор способа управления многоквартирным домом и выбранный способ реализован посредством управления товариществом собственников жилья, жилищным, жилищно-строительным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом либо управления управляющей организацией;

- общим собранием членов товариществ собственников жилья либо общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, управление которым осуществляется выбранной собственниками помещений в многоквартирном доме управляющей организацией, принято решение об участии в муниципальной программе капитального ремонта;

- общим собранием членов товарищества собственников жилья либо собственников помещений в многоквартирном доме, управление которым осуществляется выбранной собственниками помещений в многоквартирном доме управляющей организацией, принято решение о долевом финансировании капитального ремонта многоквартирного дома за счет средств товарищества собственников жилья либо собственников помещений в многоквартирном доме в размере не менее чем десяти процентов общего объема средств, предоставляемых на проведение капитального ремонта многоквартирного дома.

Кроме того, при выполнении указанных условий, оценка обращений собственников на включение многоквартирного жилого дома в программу производится по следующим критериям:

- технические: 
продолжительность эксплуатации многоквартирного дома после ввода в эксплуатацию или последнего комплексного капитального ремонта;
техническое состояние объектов общего имущества в многоквартирном доме (наличие угрозы безопасности жизни или здоровью граждан, сохранности общего имущества в многоквартирном доме и имущества граждан);
комплексность капитального ремонта (включение в него всех или части установленных Федеральным законом видов работ при условии объективной потребности в их проведении);

качественное улучшение технических характеристик многоквартирного дома в результате планируемого капитального ремонта;
- организационные: 
уровень самоорганизации собственников помещений в многоквартирном доме в отношении управления многоквартирным домом; 
доля собственников (голосов собственников), подавших голоса за решения о проведение капитального ремонта и его долевом финансировании, от общего числа собственников помещений (голосов собственников) в многоквартирном доме; 
степень готовности многоквартирного дома к капитальному ремонту (наличие проектной документации, включая смету расходов, выбор и предварительный договор с подрядчиком);

- финансовые критерии: 
доля финансирования из внебюджетных источников в общей стоимости капитального ремонта (доля прямых инвестиций частных собственников помещений в многоквартирном доме и заемных средств, привлекаемых собственниками); 
финансовая дисциплина собственников помещений в многоквартирном доме (уровень суммарной задолженности по плате за жилое помещение и коммунальные услуги).

По данным критериям были отобраны 2 многоквартирных дома, общей площадью 6320,82 кв. м.

При капитальном ремонте данных многоквартирных жилых домов предусматривается выполнение следующих видов работ:

- ремонт крыш.

Состав общего имущества многоквартирного дома, подлежащего капитальному ремонту, определяется в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 года N 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность».

Основная цель Программы - создание безопасных и комфортных условий проживания для граждан в многоквартирных жилых домах, расположенных на территории Большеелховского сельского поселения.

Ее реализация требует выполнение следующих задач:

- приведение жилищного фонда в соответствии с санитарно-гигиеническими, экологическими, архитектурно-градостроительными, противопожарными и эксплуатационными требованиями;

- увеличение сроков эксплуатации конструктивных элементов, внутридомовых систем, оборудования и технических устройств;

- формирование эффективных механизмов управления жилищным фондом;

- совершенствование системы тарифного регулирования.

Проведение мероприятий по капитальному ремонту должно стать практическим шагом в реформировании жилищно-коммунального хозяйства Большеелховского сельского поселения, повышение его потребительских качеств.

Предлагаемые источники финансирования, общий объем финансовых средств, а также перечень многоквартирных домов, подлежащих капитальному ремонту, по которым планируется предоставление финансовой поддержки в 2012 году указаны в приложении 1 к Программе.

Объем денежных средств, необходимый для реализации программы, планируемые показатели ее выполнения

Общий объем средств, необходимых на реализацию мероприятий Программы, составляет 2 697,263 тыс. руб.
Расчет объема долевого финансирования проведения капитального ремонта многоквартирных жилых домов производится исходя из уровня оплаты за счет бюджета Большеелховского сельского поселения 90 %, собственников помещений 10 %.
В целом при общем объеме финансирования Программы 2 697,263 тыс. руб. средства бюджета Большеелховского сельского поселения составят 2157,810 тыс. руб., средства собственников жилых помещений 539,453 тыс.руб.

Стоимость проведения работ по капитальному ремонту кровли многоквартирного жилого дома исходя из расчета на 1 кв. м. общей площади составляет в среднем 426,73 руб.

Механизм реализации Программы

Участниками программы являются:

- администрация Большеелховского сельского поселения;

- юридические лица, осуществляющие управление многоквартирными домами;

- собственники жилых помещений.

Полномочия и функции администрации Большеелховского сельского поселения:

обеспечивает софинансирование работ по капитальному ремонту многоквартирных жилых домов, в пределах установленного размера;

принимает решение о распределении предусмотренных в местном бюджете средств на долевое финансирование проведения капитального ремонта многоквартирных жилых домов между многоквартирными жилыми домами, которые включены в муниципальную адресную программу по проведению капитального ремонта многоквартирных жилых домов;

перечисляет средства для оплаты работ по капитальному ремонту многоквартирных жилых домов;

обеспечивает участие собственников помещений в софинансировании капитального ремонта многоквартирных жилых домов;

утверждает акт приемки выполненных работ;

осуществляет контроль за проведением капитального ремонта многоквартирных жилых домов и целевым использованием средств.

Полномочия и функции юридических лиц, которые осуществляют управление многоквартирными жилыми домами:

направляют в администрацию Большеелховского сельского поселения протоколы решений общих собраний собственников помещений в многоквартирном жилом доме о долевом финансировании капитального ремонта многоквартирного жилого дома за счет средств собственников помещений в многоквартирном доме в размере десяти процентов общего объема средств, предоставляемых на проведение капитального ремонта многоквартирного жилого дома;

перечисляют на банковские счета подрядных организаций средства собственников помещений в многоквартирном жилом доме для оплаты работ по капитальному ремонту многоквартирных жилых домов;

согласовывают акты приемки выполненных работ;

осуществляют контроль за проведением капитального ремонта многоквартирных жилых домов.

Полномочия и функции собственников помещений:

принимают на общем собрании решение о долевом финансировании капитального ремонта многоквартирного жилого дома в размере не менее десяти процентов общего объема средств, предоставляемых на проведение капитального ремонта многоквартирного жилого дома;

принимают участие в приемке выполненных работ по капитальному ремонту многоквартирного жилого дома.

Схема взаимодействия между участниками реализации Программы:

контроль за выполнением Программы осуществляется администрацией Большеелховского сельского поселения;

общее руководство за исполнением Программы осуществляет Глава Администрации Большеелховского сельского поселения.

Приложение 1
к муниципальной адресной программе
по проведению капитального ремонта
многоквартирных домов
Большеелховского сельского поселения на 2012 год
Перечень многоквартирных домов,
в отношении которых планируется проведение капитального ремонта

в 2012 году

	№ п/п
	Адрес местоположения многоквартирного жилого дома
	Год постройки
	Общая площадь дома, кв. м
	Перечень планируемых работ
	Стоимость капитального ремонта, тыс. руб.

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	РМ, Лямбирский район, с. Б. Елховка, ул. Фабричная, д. 4
	1980
	3137,35
	- ремонт кровли.
	1 339,117

	2
	РМ, Лямбирский район, с. Б. Елховка, ул. им. В. П. Вакала, д. 13
	1983
	3183,47
	- ремонт кровли.
	1 358,146

	ИТОГО
	Общее количество домов: 2
	
	Общая площадь, кв. м.: 6320,82
	
	Общая стоимость работ, тыс. руб.: 2 697,263


