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ОБЩИЕ ДАННЫЕ. ОПИСАНИЕ ВНОСИМЫХ ИЗМЕНЕНИЙ
Граница территории Лямбирского сельского поселения Лямбирского муниципального района Республики Мордовия отображена в соответствии с текстовым описанием границ Лямбирского сельского поселения Лямбирского муниципального района Республики Мордовия, приведенным в законе от 28 декабря 2004 г. N 122-З «Об установлении границ муниципальных образований Лямбирского муниципального района, Лямбирского муниципального района и наделении их статусом сельского поселения и муниципального района». Наименования, входящих в Лямбирское сельское поселение Лямбирского муниципального района Республики Мордовия населённых пунктов и их статус приняты в соответствии с утвержденным генеральным планом. 

Подготовка изменений в правила землепользования и застройки Лямбирского сельского поселения Лямбирского муниципального района Республики Мордовия осуществлялась в соответствии с требованиями ст. ст. 31, 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, в связи с несоответствием правил землепользования и застройки Лямбирского сельского поселения Лямбирского муниципального района Республики Мордовия генеральному плану Лямбирского сельского поселения Лямбирского муниципального района Республики Мордовия, возникшим в результате внесения в генеральный план Лямбирского сельского поселения Лямбирского муниципального района Республики Мордовия.

Изменения содержат в себе:

 1.Изменения в текстовую часть правил землепользования и застройки Лямбирского сельского поселения Лямбирского муниципального района Республики Мордовия предусмотрены только в части замены градостроительных регламентов. Были внесены изменения в статьи 45 и 46 текстовой части правил землепользования и застройки. Статьи  45 и 46 изложены в новой редакции, которая приводятся ниже. Статья 46. 45. подлежат замене на статьи в новой редакции.
Внесение изменений в правила землепользования и застройки Лямбирского сельского поселения Лямбирского муниципального района Республики Мордовия предусматривает внесение изменений в графические материалы правил землепользования и застройки Лямбирского сельского поселения Лямбирского муниципального района Республики Мордовия. 

 В графические материалы правил землепользования и застройки вносятся следующие изменения:
1. Карта градостроительного зонирования территории с. Лямбирь  М 1:10000 заменяется на Карту градостроительного зонирования М1:10000 в новой редакции от 08.2019г.

Карта в старой редакции подлежит отмене.
Статья 46 Перечень территориальных зон

ТЕРРИТОРИАЛЬНЫЕ ЗОНЫ И ИХ КОДОВОЕ ОБОЗНАЧЕНИЕ

На карте градостроительного зонирования территории Лямбирского сельского поселения выделены следующие зоны.

	Кодовое обозначение территориальных зон
	Наименование территориальных зон

	Ж
	Жилые зоны

	Ж-1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками

	Ж-2
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами с приусадебными участками

	О
	Общественно-деловые и коммерческие зоны

	О-1
	Зона обслуживания и деловой активности центра поселка 

	О-2
	Зона обслуживания и деловой активности местного значения

	О-3
	Зона деловой, коммерческой активности и мелкого производства

	ОС
	Специальные обслуживающие зоны для объектов с большими земельными участками

	ОС-1
	Зона учреждений здравоохранения

	ОС-2
	Зона высших, средних специальных учебных заведений

	ОС-3
	Зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений

	П
	Производственные и коммунальные зоны

	П-1
	Зона производственных и коммунальных объектов не выше III класса санитарной вредности

	П-2
	Зона производственных и коммунальных объектов не выше IV класса санитарной вредности

	П-3
	Зона производственных и коммунальных объектов не выше V класса санитарной вредности

	ИТ
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур 

	ИТ-1
	Зона внешней инженерной и транспортной инфраструктур

	ИТ-2
	Зона очистных сооружений

	Р
	Рекреационные зоны

	Р-1
	Зона лесов в составе земель Гослесфонда 

	Р-2
	Зона рекреационно-природных территорий

	Р-2
	Зона санитарно-защитного озеленения

	СХ
	Зоны сельскохозяйственного использования

	СХ-1
	Зона сельскохозяйственных угодий

	СП
	Зоны специального назначения

	СП-1
	Зона кладбищ


Статья 56. Описание зон и виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
В соответствии с п.2 статьи 7 Земельного кодекса РФ правовой режим земель определяется исходя из принадлежности к той или иной категории земель и разрешенного использования в соответствии с зонированием территорий. Любой вид разрешенного использования из предусмотренных зонированием территорий видов выбирается самостоятельно, без дополнительных разрешений и процедур соглосования. Основные типы видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются статьей 36 Градостроительного кодекса РФ. Виды разрешенного использования земельных участков определяются в соответствии с классификатором, утвержденным Минэкономразвития России от 1 сентября 2014г.№540.
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ ДЛЯ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН НА КАРТЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ Лямбирского СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
   СТАТЬЯ 45.1. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ.           ЖИЛЫЕ ЗОНЫ
К жилым зонам относятся участки территории сельского поселения, используемые и предназначенные для размещения жилых домов, хозяйственных построек, построек, необходимых для хранения и обслуживания индивидуальных транспортных средств, иных зданий и сооружений, необходимых для ведения домашнего хозяйства. В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового обслуживания населения, культовых зданий, объектов здравоохранения, объектов образования, стоянок автомобильного транспорта, гаражей и иных объектов, деятельность которых не оказывает вредного воздействия на окружающую среду.

Ж-1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками
Зона индивидуальной жилой застройки Ж-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа с созданием условий ведения личного подсобного хозяйства и содержанием домашнего скота и птицы на приусадебном участке, с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

Основные разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):

· для индивидуального жилищного строительства (2.1)

· для ведения личного подсобного хозяйства (2.2);

· блокированная жилая застройка (2.3);
· обслуживание жилой застройки (2.7); 
· земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
Вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования): 

·  коммунальное обслуживание (3.1);
· бытовое обслуживание (3.3);
Условно - разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):

· малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1) ;

· среднеэтажная жилая застройка (2.5);
· религиозное использование (3.7);

· спорт (5.1);

· автомобильный транспорт (7.2);
· обеспечение внутреннего правопорядка (8.3);

· ведение огородничества (13.1).

Параметры и условия физических и градостроительных изменений

-предельные размеры земельных участков не устанавливаются для земельных участков, приобретаемых гражданами  в собственность в соответствии с частью 4 статьи 3 Федерального закона от 25.10.2001 г. №137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации»;

-размер земельного участка, не подлежащего дроблению, устанавливается решением органа местного самоуправления,
-коэффициент застройки территории – не более 0,3;

-коэффициент использования территории – 0,4 - 0,6, но не более 0,67;

-отступ от красной линии до линии регулирования застройки при новом строительстве - не менее 5 метров, от красной линии проездов - не менее 3 м, в районе существующей застройки – в соответствии со сложившейся ситуацией;

-минимальное расстояние от границ соседнего участка до:

основного строения - не менее 3 метров; 

хозяйственных и прочих строений – 1 м; 

открытой автостоянки – 1 м; 

отдельно стоящего гаража – 1 м;

от окон жилых помещений (комнат, кухонь, веранд) до соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, закрытой автостоянки, бани), расположенных на соседних участках – не менее 6 м;

от дворовых туалетов, помойных ям, выгребных септиков – 4 м;

от стволов высокорослых деревьев – 4 м;

от стволов среднерослых деревьев – 2 м;

от кустарника – 1 м;

от внешних стен индивидуальных домов до колодцев на территории участка со стороны вводов инженерных сетей – не менее 6 м;

от трансформаторных подстанций до границ участков жилых домов – не менее 10 м;

от края лесопаркового массива до границ ближних участков жилой застройки – не менее 30 м;

-расстояния между жилыми домами внутри квартала (группы домов), а также между жилыми, общественными и производственными зданиями, определяются, исходя из требований противопожарной безопасности, инсоляции и санитарной защиты в соответствии с действующими нормами и правилами;

-торговая площадь магазинов повседневного спроса – до 40 м2;

-вместимость гаражей индивидуальных машин  в пределах усадьбы – 2 транспортных средства;

-площадки для мусоросборников - из расчета 1 контейнер на 10-15 семей, расстояние до участков жилых домов, ДОУ, игровых площадок – не менее 50 м, но не более 100 м;

-автостоянки в общественной зоне для парковки легковых автомобилей для работающих и посетителей при объектах торгово-бытового обслуживания, спортивных сооружениях без мест для зрителей – не более чем на 10 машин;
-класс опасности производственных, коммунально-складских объектов – не выше V.

-предельные размеры земельных участков для усадебных жилых домов устанавливаются специальными правовыми актами органа местного самоуправления.

-расстояния от окон жилых помещений (комнат, кухонь, веранд) до построек для содержания скота и птиц – не менее 15 м;

-расстояния от построек для содержания скота и птиц до границ соседнего участка – 4 м;

-для семей, ведущих индивидуальную трудовую деятельность 

Иные условия

-характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть прозрачным и выдержан в едином стиле, как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, максимально допустимая высота ограждения – 1.8 м, на границе с соседними участками ограждения сетчатые или решетчатые высотой не более 2.0 м;

-если дом на праве собственности нескольких владельцев и земельный участок находится в их общем пользовании, допускается выполнить ограждение внутри земельного участка из сетки или штакетника максимальной высотой 1,0 м. Цвет ограждений со стороны улиц и проездов выполняется в одном стиле, материал ограждения – метал;

-в условиях выборочного строительства, в существующей индивидуальной застройке, возможно размещение жилых домов в глубине участка с отступом от линии регулирования существующей застройки, обеспечивающим противопожарные нормы;

-при новом строительстве допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных придомовых земельных участках по взаимному согласованию домовладельцев с учетом противопожарных требований;

-паспорта наружной отделки фасадов основных строений, проект ограждений согласовываются с уполномоченными структурными подразделениями.

Ограничения

В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося личной собственности, кроме автотранспорта грузоподъёмностью до 3,5т, согласно утвержденным Местным нормативам градостроительного проектирования.

Во встроено-пристроенных к дому помещений общественного назначения не допускается размещать специализированные магазины строительных материалов, магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, также предприятий бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту обуви).

На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря.

Не допускается размещать со стороны улицы вспомогательные строения, за исключением гаражей.

Размещение бань и саун допускается при условии канализованых стоков.

Размещение рекламы не допускается на ограждениях участка, дома, строения.

Размещение мелкого скота и птицы в районах индивидуальной застройки усадебного типа допускается при размере приусадебного участка не менее 0,1 га.

Ж-2. Зона застройки среднеэтажными (2-5 этажей) секционными жилыми домами Зона жилой застройки Ж-2 выделена для формирования жилых районов с размещением многоквартирных домов средней этажности (2 -5 этажей). Допускается размещение сопутствующих объектов повседневного обслуживания, некоммерческих коммунальных предприятий, площадок для отдыха, игр, спортивные площадки, а также размещение на земельных участках многоквартирных жилых домов хозяйственных построек (без содержания домашнего скота и птицы) и гаражей боксового типа для жителей, проживающих в этих домах. 
Основные разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):

· среднеэтажная жилая застройка (2.5)

· малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1);

· блокированная жилая застройка (2.3);
· обслуживание жилой застройки (2.7);
· объекты гаражного назначения (2.7.1);

· образование и просвещение (3.5);

·  земельные участки (территории) общего пользования (12.0).
Вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования): 

· для ведения личного подсобного хозяйства (2.2);

·  коммунальное обслуживание (3.1);
· бытовое обслуживание (3.3);

· общественное управление (3.8).

Условно - разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):

· банковская и страховая деятельность (4.5);

· религиозное использование (3.7);

· объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры) (4.2);

· спорт (5.1);

· автомобильный транспорт (7.2);

· обеспечение внутреннего правопорядка (8.3);
         Параметры и условия физических и градостроительных изменений

-отступ от красной линии в районах существующей застройки – в соответствии со сложившейся линией застройки, в районах новой застройки – от 5 м;

-расстояния между жилыми домами внутри квартала (группы домов), а также между жилыми, общественными и производственными зданиями, определяются, исходя из требований противопожарной безопасности, инсоляции и санитарной защиты в соответствии с действующими нормами и правилами;

-требования к высоте строений, оформлению фасадов, ограждений, обращенных на улицу, должны соответствовать характеру формирующейся среды, типу застройки и условиям размещения в городе, что определяются утвержденной градостроительной документацией;

-размещение общественных центров и единичных объектов повседневного обслуживания – в первых этажах, выходящих на улицу жилых домов или пристроенных к ним помещениях при условии, что загрузка предприятий и входы для посетителей располагаются со стороны улицы или с торца дома:

-размер земельных участков на одно место:

ДОУ отдельно стоящее – 35-40 м2, встроенное при вместимости более 100 мест – 29 м2;

общеобразовательная школа, лицей, гимназия – 17-60 м2, в условиях реконструкции возможно уменьшение на 20 %;

-магазины повседневного спроса встроено-пристроенные общей площадью не более 400 м2, внутри квартала отдельно стоящие – не более 1150 м2;

-полезная площадь встроенных помещений не должна превышать 150 м2;

-кабинеты практикующих врачей, центры народной медицины – при условии отсутствия без рентгеновских установок;

-вместимость предприятий общественного питания – до 16 посадочных мест;

-норма гаражей для индивидуального легкового автомобиля – не более чем 1 место парковки на 1 квартиру;

-размещение автостоянок на придомовых территориях при соблюдении нормативных требований обеспечения придомовых территорий элементами благоустройства:

-открытых для временного хранения автомобилей до 50 машино-мест;

-закрытых со сплошными ограждениями для постоянного и временного хранения до 100 машино-мест;

-площадь застройки и земельных участков отдельно стоящих автостоянок для хранения легковых автомобилей на одно машино-место для: одноэтажных – 30 м2, 2-х этажных -20 м2,, 3-х этажных – 14 м2, 4-х этажных – 12 м2, 5-ти этажных – 10 м2; 

-площадь застройки и земельных участков для подземных стоянок – на одно машино-место – 25 м2.
Ограничения:

В кварталах среднеэтажной застройки запрещается размещение временных торговых павильонов и других помещений обслуживания.

-временных торговых павильонов и других помещений обслуживания, временных гаражей и других временных сооружений;

В соответствии со СНиП 31- 01- 2003:

-жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий, а с расположенными в них предприятиями питания – не менее 6 м от красной линии;

-запрещается размещение жилых помещений в цокольных и подвальных этажах;

-в жилых зданиях не допускается размещение объектов общественного назначения, оказывающих вредное воздействие на человека:

специализированных магазинов строительных, москательно-химических и других товаров, эксплуатация которых может привести к загрязнению территории и воздуха застроенной территории; 

магазинов и других помещений с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, легко воспломеняющихся и прочих жидкостей в аэрозольной упаковке, а также твердых пожароопасных материалов; 

магазинов по продаже синтетических ковров, автомобильных запчастей, шин и автомобильных масел; 

специализированных рыбных магазинов; 

специализированных овощных магазинов без мойки и расфасовки; 

складов любого назначения, в том числе оптовой и мелкооптовой торговли;

магазинов суммарной торговой площадью более 1000 м2;

объектов с режимом функционирования после 23 часов;

предприятий бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся вещества (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов нормируемой площадью до 300 м2);

мастерских ремонтно-бытовых машин и приборов, ремонта обуви  нормируемой площадью свыше 100 м2;

бань, саун, банно-оздоровительных комплексов (при условии создания СЗЗ не менее 50 м);

прачечных и химчисток (кроме приемных пунктов и прачечных самообслуживания до 75 кг белья в смену);

автоматических телефонных станций, предназначенных для телефонизации жилых зданий общей площадью более 100 м2;

предприятий, организаций и магазинов с режимом функционирования после 23 часов и музыкальным сопровождением (ресторанов, баров, кафе, столовых, закусочных);

дискотек;

похоронных бюро;
общественных туалетов.

СТАТЬЯ 46.2. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ. ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ И КОММЕРЧЕСКИЕ ЗОНЫ

К общественно-деловым и коммерческим зонам относятся участки территории, преимущественно используемые и предназначенные для размещения зданий и сооружений общественно-делового назначения — административных зданий, офисов, объектов коммерческой деятельности, торговли, культуры, здравоохранения, общественного питания, бытового обслуживания, а также образовательных учреждений среднего и высшего профессионального образования, центров деловой, финансовой и общественной активности, культовых и иных зданий. В данной территориальной зоне можно размещать жилые здания.

О-1. Зона обслуживания и деловой активности центра сельского поселения 

Зона объектов административного управления, обслуживания населения и деловой активности центральной зоны поселка О-1 выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости на территориях размещения центральных функций, где сочетаются здания административного, общественного, культурного назначения, коммерческого и коммунального обслуживания и иные учреждения, в том числе общепоселкового, районного, регионального и федерального  значения.

Основные разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):

· для индивидуального жилищного строительства (2.1)

· для ведения личного подсобного хозяйства (2.2);

· среднеэтажная жилая застройка (2.5)

· малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1);

· блокированная жилая застройка (2.3);
· обслуживание жилой застройки (2.7);
· образование и просвещение (3.5). 

· культурное развитие (3.6);

· общественное управление (3.8).

· объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры) (4.2);

· банковская и страховая деятельность (4.5);

· общественное питание (4.6);

· развлечения (4.8);

· спорт (5.1);

· пищевая промышленность (6.4);

· автомобильный транспорт (7.2);

· обеспечение внутреннего правопорядка (8.3);

· земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
Вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования): 

· объекты гаражного назначения (2.7.1);

·  коммунальное обслуживание (3.1);
· бытовое обслуживание (3.3);

Условно - разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):

· выставочно-ярмарочная деятельность (4.10);

· религиозное использование (3.7);

· отдых (рекреация) (5.0);

· связь (6.8);

· обеспечение деятельности по исполнению наказаний (8.4).

Параметры застройки:   

· минимальная площадь земельных участков – 300 кв. м; 

· этажность -1- 2;

· высота -12 м;

· максимальный процент озеленения земельного участка не менее 15% территории;

· минимальные отступы от границ земельного участка  в целях определения мест допустимого размещения зданий (в случае, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки) – 3 м;  

· высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров;

· ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли.

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства объектов социального назначения, административных объектов, культурно-досугового назначения и прочих объектов капитального строительства определяются в составе документации по планировке территорий и градостроительных планов.

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры. 

О-2. Зона обслуживания и деловой активности местного значения

Зона обслуживания и коммерческой активности местного значения О-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования местных (локальных) центров населенного пункта и полосных центров (вдоль улиц) с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения.

Основные разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):

· для индивидуального жилищного строительства (2.1)

· для ведения личного подсобного хозяйства (2.2);

· обслуживание жилой застройки (2.7);
· дошкольное и среднее начальное образование (3.5.1);

· религиозное использование (3.7);

· общественное управление (3.8).

· склады (6.9);

· автомобильный транспорт (7.2);

· обеспечение внутреннего правопорядка (8.3);

· земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
Вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования): 

· объекты гаражного назначения (2.7.1);

·  коммунальное обслуживание (3.1);
· бытовое обслуживание (3.3);

Условно - разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):

· объекты придорожного сервиса (4.9.1);

· отдых (рекреация) (5.0);

· связь (6.8);

О-3. Зона деловой, коммерческой активности и мелкого производства

Зона деловой, коммерческой застройки и мелкого производства О-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования деловой и коммерческой застройки непроизводственного назначения и обслуживающих центров, а также объектов торгового назначения и коммунального обслуживания поселка, а также межмуниципального и районного значения, ориентированных на удовлетворение потребностей населения в приобретении товаров и продуктов питания периодического и эпизодического обслуживания.

Особенностью зоны является сочетание объектов, связанных с обеспечением производственной и другой деятельности и обслуживающих, коммерческих объектов местного и районного значения.

Основные разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):

· хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (1.15)

· обеспечение сельскохозяйственного производства (1.18);

· обслуживание жилой застройки (2.7);
· общественное управление (3.8).

· предпринимательство (4.0).

· склады (6.9);

· строительная промышленность (6.6);

· автомобильный транспорт (7.2);

· обеспечение внутреннего правопорядка (8.3);

· земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
Вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования): 

· объекты гаражного назначения (2.7.1);

·  коммунальное обслуживание (3.1);
· бытовое обслуживание (3.3);

Условно - разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):

· для ведения личного подсобного хозяйсва (2.2);

· объекты придорожного сервиса (4.9.1);

· отдых (рекриация) (5.0);

· связъ (6.8);

Параметры застройки:   

· минимальная площадь земельных участков – 300 кв. м; 

· этажность -1- 2;

· высота -12 м;

· максимальный процент озеленения земельного участка не менее 15% территории;

· минимальные отступы от границ земельного участка  в целях определения мест допустимого размещения зданий (в случае, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки) – 3 м;  

· высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров;

· ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли.

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства объектов социального назначения, административных объектов, культурно-досугового назначения и прочих объектов капитального строительства определяются в составе документации по планировке территорий и градостроительных планов.

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры. 

СТАТЬЯ 46.3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ. СПЕЦИАЛЬНЫЕ ОБСЛУЖИВАЮЩИЕ ЗОНЫ ДЛЯ ОБЪЕКТОВ С БОЛЬШИМИ ЗЕМЕЛЬНЫМИ УЧАСТКАМИ

Специальные зоны выделены для обеспечения правовых условий осуществления различных видов деятельности, объединенных общим требованием: собственники земельных участков, расположенных в этих зонах, могут использовать недвижимость в соответствии с приведенным ниже списком только после получения специальных согласований посредством публичных слушаний.
             ОС-1. Зона учреждений здравоохранения

Основные разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):

· здравоохранение (3.4);
· социальное обслуживание (3.2).
Вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования): 

· объекты гаражного назначения (2.7.1);

·  коммунальное обслуживание (3.1);
· бытовое обслуживание (3.3);

Условно - разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):

· земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
Параметры и условия физических и градостроительных изменений

-рекомендуемая вместимость комплекса учреждений здравоохранения, расположенных на одной площадке в городской застройке не должна превышать 1000 коек;
-специализированные больницы (комплексы) вместимостью более 1000 коек, а также стационары с особым режимом работы (психиатрические, инфекционные, в том числе туберкулезные, онкологические, кожно-венерические), следует размещать не ближе 500 м от жилой застройки;

-при наличии санитарной зоны специализированного лечебного объекта более 500 м следует размещать его за пределами городской застройки;

-размер земельного участка стационарных лечебных учреждений на одну койку в зависимости от вместимости от 300 м2 до 60 м2 в условиях реконструкции возможно уменьшение на 25 %, в пригородной зоне увеличение на 15-40 % в зависимости от типа учреждения;

-площадь зеленых насаждений должна занимать не менее 60 % территории больницы;

-высота лечебных и амбулаторных поликлинических учреждений не должна превышать 9 этажей, для детских, психиатрических больниц, диспансеров и инфекционных больниц – не выше 5-ти этажей и не ниже III степени огнестойкости;

-деревья должны размещаться на расстоянии от здания - не менее 15 м, кустарники – не менее -5 м;

-площадка для мусоросборников на территории хозяйственной зоны должны размещаться на расстоянии от лечебных учреждений - не менее 25 м, от лечебного корпуса и пищеблока – не менее 100 м.

ОС-2. Зона образовательных учреждений 
Основные разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):

· образование и просвящение (3.5);

· малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1).
Вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования): 

· объекты гаражного назначения (2.7.1);

·  коммунальное обслуживание (3.1);
· бытовое обслуживание (3.3);

Условно - разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):

· спорт (5.1);

· земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
ОС-3. Зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений

Основные разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):

· отдых (рекреация) (5.0);
Вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования): 

· объекты гаражного назначения (2.7.1);

·  коммунальное обслуживание (3.1);
· бытовое обслуживание (3.3);

Условно - разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):

· земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
СТАТЬЯ 46.4. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ. ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ И КОММУНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ

П-1. Зона производственных и коммунальных объектов не выше III класса санитарной вредности
Зона П-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий не выше III класса вредности. Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):

· хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (1.15);

· обеспечение сельскохозяйственного производства (1.18)

· обслуживание автотранспорта (4.9);

· объекты придорожного сервиса (4.9.1);

· склады (6.9);

· коммунальное обслуживание (3.1)
Вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования): 

· объекты гаражного назначения (2.7.1);

· бытовое обслуживание (3.3);

Условно - разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):

· ветеринарное обслуживание (3.10);

· строительная промышленность (6.6);

· связь (6.8);

· земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
Производственные зоны предназначены для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктур.

Благоустройство территории производственной и санитарно-защитной зон осуществляется за счет собственников производственных объектов.

Размер расчетной санитарно-защитной зоны для предприятий I-V классов опасности может быть изменен Главным государственным санитарным врачом Российской Федерации или его заместителем в порядке, установленном СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (новая редакция).

На территории с превышением показателей фона выше гигиенических нормативов не допускается размещение промышленных объектов и производств, являющихся источниками загрязнения среды обитания и воздействия на здоровье человека. Для действующих объектов, являющихся источниками загрязнения среды обитания человека, разрешается проведение реконструкции или перепрофилирование производств при условии снижения всех видов воздействия на среду обитания до предельно допустимой концентрации (ПДК) при химическом и биологическом воздействии и предельно допустимого уровня (ПДУ) при воздействии физических факторов с учетом фона.

Оценка риска для здоровья населения проводится для групп промышленных объектов и производств или промышленного узла (комплекса), с учетом класса опасности, в состав которых входят эти объекты.

Обязательным условием является внедрение передовых ресурсосберегающих, безотходных и малоотходных технологических решений, позволяющих максимально сократить или избежать поступлений вредных химических или биологических компонентов выбросов в атмосферный воздух, почву и водоемы, предотвратить или снизить воздействие физических факторов до гигиенических нормативов и ниже.

Разрабатываемые в проектах строительства и реконструкции технологические и технические решения должны быть обоснованы результатами опытно-промышленных испытаний, при проектировании производств на основе новых технологий - данными опытно-экспериментальных производств, материалами зарубежного опыта по созданию подобного производства.

При принятии органами местного самоуправления муниципальных районов или сельских поселений решения о характере использования высвобождаемой территории необходимо санитарно-эпидемиологическое заключение о соответствии намечаемой хозяйственной или иной деятельности санитарному законодательству.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зонах П-I - П-V устанавливаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.

Нормативный размер земельного участка производственного предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки, выраженной в процентах застройки.

Минимальная нормативная плотность застройки площадок промышленных предприятий различна в зависимости от отрасли  промышленности и типа предприятия в её составе (данные по размерам минимальной нормативной плотности застройки по промышленным предприятиям приводятся в приложении). 
П-2. Зона производственных и коммунальных объектов не выше IV класса санитарной вредности.
Зона П-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз IV класса вредности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.
Основные разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):

· сельскохозяйственное использование (1.0)
· для ведения личного подсобного хозяйства (2.2);

· обслуживание автотранспорта (4.9);

· объекты придорожного сервиса (4.9.1);

· строительная промышленность (6.6);

· склады (6.9);

Вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования): 

· объекты гаражного назначения (2.7.1);

· коммунальное обслуживание (3.1)
· бытовое обслуживание (3.3);

Условно - разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):

· животноводство (1.7);

· ветеринарное обслуживание (3.10);

· связь (6.8);

· земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
П-3. Зона производственных и коммунальных объектов не выше V класса санитарной вредности
Зона П-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз V класса вредности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):

· объекты гаражного назначения (2.7.1)
· сельскохозяйственное использование (1.0);
· обслуживание автотранспорта (4.9);

· объекты придорожного сервиса (4.9.1);

· коммунальное обслуживание (3.1);
· склады (6.9).
Вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования): 

· бытовое обслуживание (3.3);

Условно - разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):

· для ведения личного подсобного хозяйства (2.2);
· связь (6.8);

· земельные участки (территории) общего пользования (12.0).
Параметры и условия физических и градостроительных изменений

-территория, занимаемая площадками промышленных предприятий и других производственных объектов, учреждениями и предприятиями обслуживания, должна составлять, как правило, не менее 60% всей территории промышленной зоны;
-площадь участков, предназначенных для озеленения в пределах ограды предприятия, следует определять из расчета не менее 3 м2 на одного работающего в наиболее многочисленной смене. Предельный размер участков, предназначенных для озеленения, не должен превышать 15% площадки предприятия;

-производственные территории следует преобразовывать с учетом примыкания к территориям иного функционального назначения:

-в полосе примыкания производственных зон к общественным территориям следует размещать общественно-административные («предзаводские» по терминологии СНиП II-89-80*) части производственных территорий, включая их в формирование общественных центров и зон;

-в полосе примыкания к жилым территориям не следует оформлять границы производственного участка глухим забором, рекомендуется использование входящей в состав СЗЗ полосы примыкания для размещения коммунальных объектов жилого района, многоэтажных гаражей-стоянок различных типов, зеленых насаждений;

-в примагистральной полосе производственных зон (производственная территория в примагистральной зоне) рекомендуется размещать участки компактной застройки, адаптируемой городским окружением, смешанной производственно-общественной застройки с торговыми и обслуживающими предприятиями, требующими значительных складских помещений, крупногабаритных подъездов, разворотных площадок;

-не менее 20% от объема наземной части производственной застройки в примагистральной полосе следует размещать в подземном уровне (аварийные службы водопровода, канализации, ремонтные участки и стоянки малогабаритных машин механической уборки территорий);

-резервирование участков на площадке предприятия для развития отдельных цехов или производств допускается предусматривать только в соответствии с заданием на проектирование.

СТАТЬЯ 46.5. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ. ЗОНА ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР

ИТ-1. Зона внешней инженерной и транспортной инфраструктур.

Зона ИТ-1 - внешней инженерной и транспортной инфраструктур предназначена для размещения и функционирования объектов и линейных сооружений внешнего (магистрального) автомобильного, трубопроводного транспорта, линий  электро- и  газоснабжения, связи.

Территории в границах отвода сооружений и коммуникаций транспорта, связи, и их санитарно-защитных зон подлежат благоустройству и озеленению с учетом технических и эксплуатационных характеристик этих объектов. Благоустройство и озеленение указанных территорий осуществляется за счет собственников, владельцев, пользователей этих коммуникаций (объектов).

Подземные коммуникации всех видов подлежат учету в регистрационных планах размещения коммуникаций при органах архитектуры и градостроительства.

Основные разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):

· объекты гаражного назначения (2.7.1);

· обслуживание автотранспорта (4.9);

· объекты придорожного сервиса (4.9.1);

· коммунальное обслуживание (3.1)

· трубопроводный транспорт (7.5)
Вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования): 

· бытовое обслуживание (3.3);

Условно - разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):

· малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1);

· связь (6.8);

· земельные участки (территории) общего пользования (12.0).
Параметры застройки:

1. Коэффициент озеленения территории - не менее 10% от площади земельного участка.

2. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств - не менее 35% от площади земельного участка.

3. Минимальная площадь земельного участка - 600 м².

4. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

ИТ-2. Зона очистных сооружений

Зоны ИТ-2 выделены для обеспечения правовых условий использования участков очистных сооружений требующих большого земельного участка. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией данных объектов по согласованию со специально уполномоченным органами в области санитарного благополучия населения. 
Основные разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):

· коммунальное обслуживание (3.1)

· трубопроводный транспорт (7.5)
Вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования): 

· не установлены.

Условно - разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):

· не установлены.
СТАТЬЯ 46.6. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ. РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ

К рекреационным зонам относятся участки территории в границах поселка, используемые и предназначенные для отдыха населения, территории, занятые поселковыми лесами, а также иные территории, используемые и предназначенные для отдыха, занятий физкультурой и спортом.

Рекреационные зоны выполняют, помимо рекреационных, санитарно-защитные, экологические, природоохранные и эстетические функции. На территориях рекреационных зон и особо охраняемых природных территорий не допускается строительство и расширение действующих промышленных, коммунальных и складских объектов, дачное и жилищное строительство, любые рубки лесов и зеленых насаждений, кроме рубок зеленых насаждений, ограничивающих видимость при организации дорожного движения и рубок ухода, а также хозяйственная деятельность, отрицательно влияющая на экологическую обстановку и непосредственно не связанная с эксплуатацией объектов оздоровительного и рекреационного назначения.

Р-1. Зона леса в границах земель гослесфонда 

Разрешенные виды использования лесных объектов устанавливаются в индивидуальном порядке в соответствии с Лесным кодексом РФ № 200-ФЗ от 04.12.2006 г. (в ред. Федеральных законов от 13.05.2008 № 66-ФЗ, от 22.07.2008 № 141-ФЗ, от 22.07.2008 № 143-ФЗ, от 23.07.2008 № 160-ФЗ, от 25.12.2008 № 281-ФЗ, от 14.03.2009 № 32-ФЗ, от 17.07.2009 № 164-ФЗ, от 24.07.2009 

№ 209-ФЗ, от 27.12.2009 № 365-ФЗ, от 22.07.2010 № 167-ФЗ, от 29.12.2010 № 442-ФЗ), значением, размерами и назначением объекта.

Р-2. Зона рекреационно-природных территорий.

Зона Р-1 выделена для обеспечения правовых условий сохранения, использования существующего природного ландшафта, создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства зеленых насаждений, обеспечение их рационального использования, размещения объектов и учреждений отдыха.

Основные разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):

· охота и рыбалка (5.3)

· гидротехнические сооружения (11.3);

· земельные участки общего пользования (12.0).
Вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования): 

· не установлены.

Условно - разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):

· не установлены.
Р-3. Зона санитарно-защитного озеленения

Зона Р-3 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства зеленых насаждений, обеспечение их рационального использования.

Основные разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):

· охрана природных территорий (9.1).
Вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования): 

· не установлены.

Условно - разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):

· не установлены.
СТАТЬЯ 46.7. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ. ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

СХ-1. Зона сельскохозяйственных угодий
Зона сельскохозяйственного использования СХ-1 предназначена для обеспечения правовых условий сохранения территорий, занятых сельскохозяйственными угодьями.

Основные разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):

· растениеводство (1.1).
Вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования): 

· не установлены.

Условно - разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):

· не установлены.
Параметры и условия физических и градостроительных изменений

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне СХ-1 устанавливаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории
СТАТЬЯ 46.8 ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ. ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

К зонам специального назначения относятся участки территории поселка, используемые и предназначенные для размещения кладбищ, водозаборных, очистных и иных технических сооружений, использование которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах.

СП-1. Зона кладбищ

Зона СП-1 выделена для обеспечения правовых условий использования участков кладбищ. Размещение зданий и сооружений разрешается только при условии проведения публичных слушаний.
Основные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования): 

· ритуальная деятельность (12.1).

Вспомогательные виды разрешенного использования(код вида разрешенного использования): 

· специальная деятельность (12.2). 


Условно разрешенные виды использования(код вида разрешенного использования): 

· не установлены. 

Параметры и условия физических и градостроительных изменений

-выбор участков для устройства мест погребения должен осуществляться на основе положительных решений экологической и санитарно-гигиенической экспертизы. При выборе участков для устройства кладбищ следует учитывать свойства грунтов. Грунты не менее чем на глубину 2 м должны быть сухими, легкими, воздухопроницаемыми. Уровень стояния грунтовых вод не должен быть выше 2,5 м от поверхности земли;

-при отсутствии необходимых гидрогеологических условий рекомендуется проводить инженерную подготовку территории будущего кладбища, включающую осушение территорий, устройство дренажей, засыпку на поверхность мелкозернистых сухих грунтов;

-для всех типов кладбищ площадь мест захоронения должна составлять не менее 65-75% от общей площади кладбища, а площадь зеленых насаждений - не менее 25%;

-территорию кладбища независимо от способа захоронения следует подразделять на функциональные зоны: входную, ритуальную,  административно-хозяйственную, захоронений, моральной (зеленой) защиты по периметру кладбища;

-размеры территорий кладбищ традиционного и урнового захоронений исчисляется отдельно для каждого из них, для чего необходимо учесть соотношение этих типов захоронений в общей смертности населения;

-общие размеры территорий кладбищ определяются как сумма площадей кладбищ традиционного и урнового захоронений. Размеры участков кладбищ должны быть не менее 0,5 га и не более 40 га;

-расстояние от границ участков:

кладбищ традиционного захоронения: 

-до красной линии – 6 м; 

-до стен жилых домов – 300 м; 

-до зданий общеобразовательных школ, детских дошкольных и лечебных учреждений – 300 м;

-расстояние от границ участков:

кладбищ для погребения после кремации: 

-до красной линии – 6 м, 

-до стен жилых домов – 100 м, 

-до зданий общеобразовательных школ, детских дошкольных и лечебных учреждений – 100 м;

-после закрытия кладбищ традиционного захоронения по истечении 25 лет после последнего захоронения расстояния до жилой застройки могут быть сокращены до 100 м.

-скотомогильники (биотермические ямы) размещают на сухом возвышенном участке земли площадью не менее 600 м2. Уровень стояния грунтовых вод должен быть не менее 2 м от поверхности земли.

-Размер санитарно-защитной зоны от скотомогильника (биотермической ямы) до:

жилых, общественных зданий, животноводческих ферм (комплексов) –       1000 м,

скотопрогонов и пастбищ – 200 м,

автомобильных, железных дорог в зависимости от их категории – 60-300 м.

-Биотермические ямы, расположенные на территории государственных ветеринарных организаций, входят в состав вспомогательных сооружений. Расстояние между ямой и производственными зданиями ветеринарных организаций, находящимися на этой территории, не регламентируется.

-Размещение скотомогильников в водоохраной, лесопарковой и заповедной зонах категорически запрещается.

-Территорию скотомогильника проектируют с ограждением глухим забором высотой не менее 2 м с въездными воротами. С внутренней стороны забора по всему периметру проектируется траншея глубиной 0,8-1,4 м и шириной не менее 1,5 м и переходной мост через траншею.

-Рядом со скотомогильником проектируют помещение для вскрытия трупов животных, хранения дезинфицирующих средств, инвентаря, спецодежды и инструментов.

-К скотомогильникам предусматриваются подъездные пути в соответствии с требованиями раздела «Зоны транспортной инфраструктуры» настоящих нормативов.

-В исключительных случаях с разрешения Главного государственного ветеринарного инспектора Республики Мордовия допускается использование территории скотомогильника для промышленного строительства, если с момента последнего захоронения:

-в биотермическую яму прошло не менее 2 лет;

-в земляную яму – не менее 25 лет.

Промышленный объект не должен быть связан с приемом, производством и переработкой продуктов питания и кормов.

-В случае затопления скотомогильника при строительстве гидросооружений или паводковыми водами его территорию оканавливают траншеей глубиной не менее 2 м. Траншею и территорию скотомогильника бетонируют. Толщина слоя бетона над поверхностью земли должна быть не менее 0,4 м.
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